
 

 

 

  

ناب دکتر علی سالاری جاستاد : 

 پور

 دانشجویان : محمد عباسپور

ساینا بخشی                

 زاده 

پدرام شادمقدم                 

آناهیتا خادم                

 الرضا

سارا شلی                 



3طرح شهرسازی   

 

1 

 

 فهرست:

 4 ................................................................................................................. :یاجتماع مطالعات

 4 ...............................................................:محل رشد و گيري شكل بر مؤثر تاريخی تحولات پيشينه

 4 .................................................................................................................... :شهر تيجمع

 5 ................................................................................................................... :محله تيجمع

 5 ............................................................................. :طرح افق در محله و شهر  تيجمع ینيب شيپ

 6 .................................................................................................................. :یتيجمع تراکم

 7 ............................................................................................. :رشت شهر تيجمع یسن يالگو

 7 ................................................................................................................. :ياقتصاد مطالعات

 8 ........................................................................................................... :خانوار آمد در زانيم

 8 .................................................................................................................... :یاراض متيق

 9 .................................................................................................................... :یمياقل مطالعات

 9 .................................................................................................... : محله يیايجغراف تيموقع

 01 ............................................... ( :شهر توسعه ي کننده محدود عوامل) ینيزم عوارض و یعيطب عوامل

 01 ...................................................................................................................... :ها رودخانه

 00 ........................................................................................................ : یسطح يآبها یآلودگ

 00 ................................................................... :محدوده در هوا و خاک و آب یآلودگ تيوضع یبررس

 01 ..........................................................................................................: محله یاهيگ پوشش

 01 ...................................................................................................... :محله معابر یگرفتگ آب

 01 ............................................................................................................ :زرجوب ي رودخانه

 01 ................................................................................................................. :رودخانه ميحر

 04 ........................................................................................................... : یمياقل يپارامترها

 04 ............................................................................................................................... :دما

 04 .................................................................................................................. :ینسب رطوبت

 05 ............................................................................................................................ :بارش

 05 ................................................................................................................... يکالبد مطالعات

 05 ................................................................................................................ :منطقه تيموقع



3طرح شهرسازی   

 

2 

 

 05 ............................................................................. :محله موجود وضع يکاربر يها سرانه جدول

 07 ....................................................................................................................... :ها يکاربر

 07 ............................................................................................................... :یساختمان تراکم

 08 ...................................................................................................... :قطعات مساحت و اندازه

 08 .................................................................................................................. : طبقات تعداد

 09 .................................................................................................................... :هيابن تيفيک

 09 ..................................................................................................................... :هيابن قدمت

 09 ...................................................................................................................... :هيابن ينما

 11 ................................................................................................................... :سقف مصالح

 11 .............................................................................................................. :ساخت يتكنولوژ

 10 ...........................................................................................................ها راه مراتب سلسله

 10 ............................................................................................................... :يعملكرد شعاع

 11 ......................................................................................................... :شهر يمايس شناخت

 11 ............................................................................................................................... :راه

 11 .............................................................................................................................. :لبه

 11 ............................................................................................................................. :گره

 14 ........................................................................................................................... :محله

 14 ........................................................................................................................... :نشانه

 15 ............................................................................................... (CDS) يشهر توسعه ياستراتژ

 15 ........................................................................................................................... مقدمه

 16.......................................................................................................................... روندکار

 17 .......................................................................................................... :اطلاعات يآور جمع

 17 ................................................................................................................. :فيضع خوشه

 18 ................................................................................................................ :متوسط خوشه

 19 .................................................................................................................... :خوب خوشه

 10 .............................................................................................. کلان اهداف و 0404 انداز چشم

 11 ...................................................................... ( :swot)یخارج/  یداخل محيط تحليل و شناخت



3طرح شهرسازی   

 

3 

 

 15 ............................................................................................... :راهبرد ارائه و ها روند ليتحل

 18 ........................................................................................................ :پلان اکشن و استيس

 40 ....................................................................................... :يیاجرا يها برنامه مورد در اتيجزئ

 40 .................................................................................... :اطرافش يها نيزم و رود یسامانده

 41 ........................................................................................................... :رستوران و هتل

 41 .................................................................................... :يگردشگر و یدست عيصنا بازارچه

 44 ............................................................... :ینيخم امام ابانيخ یكيمكان يها يکاربر یسامانده

 46 ...................................................................................................... :یورزش يها باشگاه

 46 ................................................................................................................ :بانوان پارک

 47 ....................................................................................................... :کودکان يباز نيزم

 48 ............................................................................................................. :یمحل بازارچه

 49 ................................................................................................................. :محله مرکز

 50 ....................................................................................................... :معابر یهندس اصلاح

 50 ............................................................................................................ :يا محله يشورا

 51 .............................................................................................................. :یمذهب ئتيه

 51 .......................................................................................... :يیاجرا يها برنامه يبند زمان

 54 ......................................................................................................................... جامع طرح

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



3طرح شهرسازی   

 

4 

 

 شناخت وضع موجودخش ب

 مطالعات اجتماعی:

 :محلپيشينه تحولات تاريخی مؤثر بر شكل گيري و رشد 
رودخانه زر جوب یکی از دو رودخانه مهمی است که در شهر رشت جریان دارد و یکی از منابع اصلی و مهم تامین آب تالاب 

انزلی به شمار می رود. در گذشته این رودخانه از مکان های دیدنی رشت به شمار می آمد و کنار زر جوب دو چشمه وجود 

داشت که آب آشامیدنی ساکنانش را تامین می کرد ودر آن ماهیگیری نیز می شد. این رودخانه یکی از عوامل مهم در ناحیه 

ب جذب جمعیت در این نواحی گشته و پس از آن بنای مصلای رشت عامل موثر مورد مطالعه ما می باشد که از دیر باز موج

با اجرای طرح  1332اجتماعی این محله می باشد . در سال های اولیه پس از انقلاب یعنی در سال  -دیگری بر تحولات تاریخی

ی و سیاسی در این مکان موجب و ساخت این بنا در ضلع شرقی میدان توشیباو برگزاری مهمترین مراسم و رویدادهای مذهب

ما اشد تا زمین های بایر این منطقه ساخته شده و ناحیه از زمین های بایر به مکانی جهت سکونت و کسب و کار تبدیل گردد.

سال وجود داشته است که نشان از سکونت در  111پیش از این مسجد امام جواد علیه الاسلام در محله کسبخ با قدمتی بیش از 

تخریب و به محل بنای کنونی  1331می باشد. بنای اصلی این مسجد کاه گلی و با سقف چوبی بوده است که در سال  این محل

دوباره تخریب و به صورت کنونی  31نیمی از ساختمان آن دچار حریق شد.در سال  11آن منتقل شد . اما در برف سنگین سال 

 ساخته شد.

 

 جد امام جواد:مس0 -0عكس

 :شهر جمعيت

بر می گردد. سرشماری عمومی نفوس و مسکن در این سال  1331اولین آمار معتبر و قابل استناد از جمعیت شهر رشت به سال 

هم جمعیت شهر رشت با متوسط  51طبق آخرین سرشماری عمومی کشور در سال  نفر گزارش کرده بود. 110401جمعیت را 

 که با توجه به فرمول ذیل نرخ رشد در هر سال قابل محاسبه است . نفر رسیده است . 113333درصد به  2902سالانه 

𝑟 = ( √
𝑝𝑛

𝑝1
𝑛

− 1) × 111 

 جمعیت مبدا می باشد .  𝑝1 جمعیت مقصد و 𝑝𝑛در این فرمول 
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 0185تا 0115:جمعيت و نرخ رشد طی سال هاي 0 -0جدول

.می باشد 1393بر طبق این آمارها نرخ رشد متوسط شهر رشت در سالهای اخیر برابر با   

 جمعيت محله:
جمعیت تقریبی محله همواره برابر با حاصل ضرب میانگین بعد خانوار محله در مجموع تعداد واحد های مسکونی محله می باشد 

 . بنابراین برای به دست آوردن جمعیت محله به میانگین بعد خانوار و تعداد کل واحد های مسکونی موجود نیاز است.

 که این نشانخانوار را تشکیل داده اند.  202351نفری ،  015441، جمعیت  01برطبق نتایج به دست آمده از سرشماری سال 

سکونی های موتعداد کل واحد 3914برابر با  01دهنده ی این است که براساس برآوردها بعد خانوار شهرستان رشت در سال 

 :نابراین جمعیت محله برابر است با. بی باشدم 4511برابر با  طبق برداشت های انجام شده

جمعیت = × تعداد واحد مسکونی  بعد خانوار

جمعیت = 4511 × 3.14 

جمعیت = 11101  

 :در افق طرح محلهشهر و  جمعيت پيش بينی 

و  1410،  1414،  1300،  1304می توان جمعیت شهر در سال های  3931، و نرخ رشد متوسط  1با استفاده از فرمول 

 به طور نسبی محاسبه کرد.1414و  1410،  1414،  1300و جمعیت محله را در سال های   1414

 

 0404تا  0194:جمعيت شهر و محله طی سال هاي 1 -0جدول

 

 0404تا  0115:روند رشد جمعيت از 0 -0نمودار 

 نرخ رشد جمعیت سال

1331 110401 - 

1341 143113 2934 

1311 155013 2935 

1331 201133 4933 

1331 413345 3931 

1351 113333 2902 
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 0404تا  0115:نرخ رشد طی سالهاي 1 -0نمودار 

 

 ثابت فرض شده است.نرح رشد سال های آتی 

 تراکم جمعيتی:

 هب تواند مساحت می واحد که مساحت واحد بر بررسی مورد ی محدوده جمعیت کل نسبت با است برابر تراکم تعریف طبق

 رابرب آمده دست به تراکم واحد بنابراین که است شده استفاده مساحت واحد عنوان به هکتار از پروژه این شود در انتخاب دلخواه

 نفر در هکتار می باشد.با 
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نرخ رشد

نرخ رشد

 جمعیت محله جمعیت شهر سال

1304 343134 11101 

1300 530243 13315 

1414 1134315 21505 

1410 1213352 24104 

1414 1432005 25043 
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نفر می باشد. بنابراین  11101محله  کل جمعیت و باشد هکتار می 112با  برابر مطالعه مورد ی محدوده کل مساحت همچنین

 مشاهده می شود:

تراکم جمعیتی =
جمعیت کل محدوده

مساحت کل محدوده
 

تراکم جمعیتی =
11101
112

 

تراکم جمعیتی = 00 

 الگوي سنی جمعيت شهر رشت:
 سالخوردگی به جوانی از حال انتقال در سنی ساخت برند، می سر به جمعیتی گذار مرحله در که توسعه حال در کشورهای بیشتر

 افزوده فعالیت سنین در واقع جمعیت به و شده سال کاسته 11 از کمتر جمعیت درصد نسبت از تدریج به که معنی بدین دارند،

 در جمعیت توزیع ، در جدول ذیل . شود متجلی سالخوردگی سنین افزایش در این ، دهه چندین از پس نهایت در تا شود، می

 رشت با کشور مقایسه شده است. سنی جمعیت عمده های گروه

 :الگوي سنی جمعيت1 -0نمودار 

 

 این ساختار سنی به مطالعات مربوط به محله ی مورد نظر تعمیم داده شده است. 

 مطالعات اقتصادي:

 ساختار برای شناخت زمان پرداخته می شود. گذر در آن و محله و تحول رشت شهر اقتصادی ساختار بررسی به قسمت این در

 مختلف های بخش تولید عوامل . در بررسی گیرد می قرار توجه مورد اقتصادی مختلف های بخش تولید عوامل ، شهر اقتصادی

 .می گیرد قرار مطالعه مورد سو چند از شهر انسانی نیروی . است انسانی نیروی چون و چند شناخت بر اصلی تاکید اقتصادی،

 آن تحول و رشت شهر انسانی نیروی شمار(1

 رشت شهر انسانی نیروی فعالیت اصلی های گروه(2

0 10 20 30 40 50 60 70

سال1365

سال1375

سال1384

گروه های عمده سنی

ساله و بیشتر65 64تا15 14تا0
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 :فعالیت اصلی های گروه در شاغلان پخشایش چگونگی(3

 آن تحول و رشت شهر انسانی نیروی شغلی وضع(4

 آن تحول و رشت شهر انسانی نیروی شغلی اصلی های (گروه1

 رشت شهر های (کارگاه3

کارگاه های بزرگ صنعتی شهر رشت(3  

وضعیت حقوقی کارگاه ها در شهر رشت(5  

 :در آمد خانوار يزانم

افراد  یزندگ یفیتک همچنین و آن با مخارج خانوار،در اقتصاد شهر یمبه طرق گوناگون از جمله ارتباط مستقدرآمد خانوار 

اشد. ب یآن منطقه م یاقتصاد یتوضع یبررس یها شاخصه از یکیاست.معمولا سطح درآمد افراد در مناطق مختلف، یرگذارتاث

 و یعرف یها یژگیموردنظر پرداخته شد از آنجا که معمولاً به لحاظ و یمحدوده  خانواردر سطح درآمد یبخش به بررس یندر ا

درآمد وجود  یزاندادن م نشان به کمتر یلاست و تما ینانو عدم اطم یافراد همراه با نگران یدرآمد برا یزانم یانب اجتماعی،

 است و تنها نشان دهنده یدانیم یبرداشت ها نمونه ها در پاسخ سطح درآمدها تنها به استناد به یاعلام شده برا یردارد؛ لذا مقاد

و  ی محلهو پرس و جو از اهال یقمختلف متفاوت است. ما با تحق یدر بخش ها یندرآمد ساکن میزان است. یتازواقع یبیتقر ی

تومان ادامه  یلیونم 4حدود مرز  تا هزارتومان شروع شده و 111که درآمد افراد از  دریافت شد ینگونهپر کردن پرسش نامه ا

لکه ف یو بخش داخل ینیامام خم یابانبالاتر در لبه خ یدر آمد ها و در بخش کناره رودخانه یینترپا یبا درآمد ها یندارد . ساکن

 هستند. ساکن تا فلکه هفت آذر یباتوش

 :محل سكونت و سطح معيشت براساس ميزان درآمد1 -0جدول

 سطع معیشت سکونت محل میزان درآمد

 ضعیف خانه های لبه رود هزارتومان 111

 متوسط بخش مرکزی محدوده میلیون 2تا1

 متوسط امام حسین-شهرک عباسپور میلیون 3تا 2

 میلیون تومان 4
فلکه -خیابان امام خمینی

 توشیبا تا فلکه هفت آذر
 مطلوب

 

 ی:اراض يمتق

بافت است .در واقع عوامل  یک مختلف یحاکم بر محدوده ها یاقتصاد یطاز شرا یمعمولاً نماد مناسب یاملاک و اراض یمتق

 یحاکم بر منطقه عمل م یتبه عنوان نماد وضع یمتق بنابراین منطقه موثرند، یک یمتق یینو تع یریدر شکل گ یمختلف

ت یامر با توجه به وضع ینکه ا باشد ینقاط م یرتر از سا یینپا یفرسوده تر به طور کل مناطق در یاملاک و اراض یمتکند.ق

 یانمک یت.البته موقع ی رسدآن دور از انتظار به نظر نم یاراض یتمالک یطشرا ینکالبد مکان و همچن یو فرسوده  نامناسب

دارند  یقابل توجه یرتاث یاملاک و اراض یمتق شکلگیری هستند که در یاز عوامل یزمتمرکز در آن ن یها یتمنطقه و نوع فعال
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 ها یمتق یندارند .در واقع ا ییمتوسط و بعضاً بالا یمتو املاک ق یشهر اراض یو اصل مرکزی مناطق یدر برخ یلدل ین.به هم

 یرنظ یکند. عوامل یم تعیین ها یمتق یمکان را در رده بند یگاهو جا یتهستند که هو یبر هم کنش عوامل متعدد حاصل

 گردد. یم یمختلف بررس یدر پهنه ها املاک بر ارزش یکهر یردامه تاثو... که در ا یفیتک ی،قدمت، دسترس

 

 قيمت اراضی:4 -0نمودار 

 

 مطالعات اقليمی:

 موقعيت جغرافيايی محله :
 33511193155 تا 33313093335 و  شرقی طول 412113093430 تا  412252193341 مختصات در مطالعه مورد  ی ناحیه

 امام بلوار های خیابان توسط که است گرفته قرار رشت شهر جنوب در بررسی مورد ی ناحیه. است گرفته قرار  شمالی عرض

  .است شده محدود علی امام بزرگراه و خمینی

             

0

1

2

3

4

5

6

محدوده 
تجاری فلکه
ی نیروی دریای
تا توشیبا

محدوده داخلی 
فلکه نیروی
دریایی تا 

توشیبا

محدوده 
مسکونی 
ن نزدیک خیابا
امام خمینی

محدوده خیابان
امام علی

شهرک امام 
حسین 

خیابان های 
فرعی منشعب
از امام حسین

خیابان های 
فرعی مثل 

خوش انس و 
اشوری

کوچه های 
منشعب از 
خیابان های 

فرعی

مسکن های 
لبه ی رود

قیمت اراضی

قیمت اراضی برحسب میلیون
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 :موقعيت منطقه1 -0عكس

 عوامل طبيعی و عوارض زمينی )عوامل محدود کننده ي توسعه شهر( :
 بسیاری معتقدند که بدون عامل محیط در شکل گیری کانون های زیستی و شهرها نقش اساسی داشته است ، به گونه ای که

دارای اهمیت است، تأثیر قطعی محیط بر  باشد. آنچه وجود محیط مساعد ، هیچ گونه شکل گیری کالبدی ممکن نبوده و نمی

است و علی رغم پیشرفت هایی که در زمینه ایجاد محیط زیست  شکلگیری کالبدی و تظاهرات فضایی کانونهای زیستی و شهرها

  طبیعی صرفنظر نمود .عوامل  مصنوعی انجام شده، هنوز نمی توان از

 مهمترین عارضه ی طبیعی که در شهر رشت به چشم می خورد رودخانه های گوهررود و زرجوب هستند.

  در محدوده مورد مطالعه ما رودخانه ی زرجوب به عنوان یک عارضه زمینی محدود کننده به چشم می خورد. 

 
 :رودخانه زرجوب1 -0عكس

 رودخانه ها:

 نقش ، آن سرسبز اطراف حاشیه لحاظ به گردشگری، و تفرجی های ویژگی هوا، تلطیف منظر، زیباسازی جهت از ها رودخانه

 2493و 2193در محدوده شهر رشت در طولی به ترتیب  گوهررود و زرجوب های رودخانه.  کنند می ایفاء شهرها در مهمی

ورود به شهر فاضلاب های صنعتی و سپس فاضلاب های شهری داخل آن می ریزد. علاوه بر که در بدو  کیلومتر کشیده شده اند

 آن جریان سطحی نیز در هنگام بارندگی به درون این رودخانه ها می ریزد.

 نگیس بستر بوده، شیرین آب منابع جزء همگی منطقه، های اند. رودخانه گرفته قرار شهر به بیشتری نسبت عمق در ها رودخانه

 می آورد. وجود به ماهیان ریزی تخم فصل برای را مساعدی ها،شرایط اکولوژیکی آن زلال و شیرین آب و
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 جریان در رشت سمت شهر به رشت، شهرستان جنوب های کوه گذرد، از می ما مطالعه مورد محدوده از رودخانه زرجوب، که

 افزایش موجب که نیز شدید بارندگی هنگام در. ریزد می خود یا مصب انزلی تالاب به انتها در شده، خارج آن شمال واز است

 . بود مواجه خواهیم رودخانه طغیان با میگردد، آب دبی

 
 : رودخانه ي زرجوب4 -0عكس

 آلودگی آبهاي سطحی :

 انزلی مرداب به سمت ، شهر از گذر با سپس و گیرند می سرچشمه رشت شهر جنوبی ارتفاعات از گوهررود و زرجوب رودخانه دو

 هب آلودگی این ، شهر از خروج تا شده و آلوده شهر داخل به ورود ابتدای از ، صنعتی و شهری های آلودگی دلیل به اما روند، می

 میگیرد: صورت طریق سه از ها رودخانه عمدتاً آلودگی اما است، متفاوت ها رودخانه کننده آلوده عوامل. رسد می نهایت

 شهری  های زباله و شهری های فاضلاب از ناشی آلودگی .1

 صنعتی های فاضلاب از ناشی آلودگی .2

 کشاورزی های فاضلاب از ناشی آلودگی .3

 
 :رودخانه ي زرجوب5 -0عكس

 بررسی وضعيت آلودگی آب و خاک و هوا در محدوده:

وضعیت آب و خاک و هوا همگی تحت تاثیر رودخانه موجود در محدوده می باشد به همین دلیل هر چه از محدوده رودخانه 

فاصله می گیریم زمین و ساختمان چه مسکونی وچه تجاری از ارزش بهای بیشتری برخوردار می شوند. رودخانه با نفوذ آب و 
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گذار بوده و به دلیل آلودگی بیش از حد رودخانه که از تخلیه ی فاضلاب ها و  رسوباتش بر آب و خاک  خانه های اطرافش تاثیر

 زباله ها به وجود آمده است این آلودگی بسیار خطر ناک خواهد بود. 

خلیه ی فاضلاب ها وزباله ها به رودخانه باعث جمع شدن حشرات موذی و آلودگی هوا گشته است .آنچه که از برداشت های ت

های زیر حاصل می شود اکثر خانه های نزدیک رودخانه از سال های دور که احتمالا وضعیت رودخانه این چنین میدانی و عکس 

وخیم نبوده ساخته شدند چرا که به شکل خانه های روستایی بنا شدند و این نشان از قدمت بالای آنها دارد که امروزه نیز به 

  ین محدوده گشته است.صورت متروکه رها شدند و موجب تشدید ناامنی در ا

                                       

 : آلودگی محيطی7 -0عكس                                                        : آلودگی محيطی   6 -0عكس

 پوشش گياهی محله :

شهری که شامل درختکاری در وسط خیابان و  رودخانه و معابر  مجاور گیاهی پوشش مطالعه مورد محله در

شهرک عباسپور دارای فضای سبز مطلوبی است که مجهز به می باشد. پوشش گیاهی اندک پیاده روی آن 

محدوده کوچه وحدت و ایلچی دارای فضای  وسایل ورزشی و همچنین پارک برای بازی کودکان می باشد.

مناطق مسکونی ای که در حد  تند که این یکی از مشکلات محدوده مورد مطالعه می باشد.سبز عمومی نیس

فاصل فلکه توشیبا تا فلکه هفت آذر قرار دارند دارای پوشش گیاهی مناسبی می باشند که از لحاظ بصری به 

راف هایی اطمحدوده فلکه هفت آذر تا فلکه امام علی پوشش گیاهی و باغ  این قسمت زیبایی بخشیده است.

 .رود وجود دارد اما به دلیل آلودگی رودخانه استفاده چندانی از آن ها  نمی توان کرد
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 پوشش گياهی بلوار بين خيابان9 -0عكس                                         :پوشش گياهی در زمين هاي باير8 -0عكس

 محله: معابر گرفتگی آب

 ناسبیم وجود سیستم عدم دلیل یکی از مشکلات اساسی شهر رشت آب گرفتگی معابر و گرفتگی فاضلاب ها می باشد که به

به  شهر ساکنین در عمیقی را نارضایتی است و آمده وجود به شهر این همیشگی های باران از بهینه استفاده و آوری جمع برای

 نظرات به توجه است اما در حین برداشت محدوده با شدیدتر شهر شمالی ناحیه در مشکل این که هرچندوجود آورده است. 

 و ورعب مشکلات و معابر در سطح آب گرفتگی شدید دچار های باران از بعد گاها نظر مورد محله9 محل ساکنین از شده پرسیده

 شود. می مرور

های سطحی کاملا قابل مشاهده می باشد. همچنین در حد فاصل فلکه توشیبا و برای مثال در بزرگراه امام علی عدم دفع آب 

فلکه هفت آذر عدم سالم سازی پیاده رو باعث آبگرفتگی معبر در حین بارندگی و ایجاد مشکل برای عبور و مرور عابرین می 

 شود.

 
 آبگرفتی معابر01 -0عكس

 رودخانه ي زرجوب:

از عبور از شهر رشت و مشروب ساختن اراضی  پس رودخانه از کوههای جنوب شهرستان رشت به طرف شهر جاری شده واین 

مصب خود می گردد، این رودخانه در تمام فصول سال دارای آب نسبتاً زیاد  مزروعی این شهر و اطراف آن وارد مرداب انزلی یا

یابد و هر چند سال باعث طغیان  اران های فصلی در شمال کشور افزایش میرودخانه باتوجه به شروع ب است و سطح آب در این

فرسایش زمین شناسی  های اطراف ساحل رودخانه می گردد و مسیر رودخانه تقریباً مسیری طبیعی و ایجادی از نظر کناره در

قسمت تقسیم می کند و از جنوب را به دو  می باشد، رودخانه مذکور از منطقه شرقی شهر رشت عبور می نماید و منطقه شرق

 .شمال شهر خارج می شود شرقی شهر خروجی خود را به سمت شمال شهر ادامه داده و از

 حريم رودخانه:

 قح بعنوان است که زهکشی و آبیاری های شبکه یا احداثی و طبیعی نهر یا مسیل رودخانه، اطراف اراضی از قسمت آن حریم

 قاعده این 9شده انجام های به بررسی توجه با.  دارد قرار بستر از پس بلافاصله و است لازم آنها حفاظت و انتفاع کمال برای ارتفاق

 است. شهر زیبایی و سلامت جدی برای تهدیدی9 امر این که. است نشده گرفته کار به مطالعه مورد محله در
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 اقليمی : پارامترهاي

 دما:
 انگیل استان هوای استقرار علت هاست. به فصل ترین مرطوب از مطالعه مورد منطقه در همچنین و رشت شهر در پائیز فصل

 بالائی درحد استان سطح در هوا رطوبت خزری، اقلیمی معتدل رژیم از استان برخورداری و خزر دریای و البرز ارتفاعات بین در

 ای جلگه نواحی در ویژه به زمستان، و تابستان در هوا حرارت تعدیل درجه موجب رطوبت عامل جهت این به و داشته قرار

 سال سرد های ماه در آن دمای شدید افت و تابستان در محله هوای حرارت رفتن درجه بالا از امر این و میگردد دریا به نزدیک

 کند. می جلوگیری

 : ميانگين حداقل و حداکثر دما در ماه هاي سال5 -0نمودار 

 

 نسبی:رطوبت 

 رسدب اشباع به کند، تا می قبول شرایط همان در جو که است آبی مقدار به نسبت ، جو در موجود آب مقدار معرف نسبی رطوبت

 در است ایران شهرهای مرطوبترین جزو سالانه، متوسط رطوبت درصد 22 با رشت شود. شهر می بیان درصد به نسبت این. 

 راضیا و است شهر دیگر های از محدوده بالاتر بسیار رطوبت میزان انزلی، مرداب و دریا به نزدیکی دلیل به شهر شمالی نواحی

 به نسبت و است کمتری رطوبت دارای دریا از دلیل دوری به9 گیرد می بر در را ما مطالعه مورد محله که9 شهر جنوب در واقع

 .برخوردار است. تری مناسب اقلیم از شهری های محدوده سایر

 :ميانگين رطوبت نسبی در ماه هاي سال6 -0نمودار 
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 بارش:

 فصل به فصل زمستان از گذار است. در ماه بارندگی دی متر میلی 12394با  ماه ترین پرباران زمستان فصل در رشت شهر در

 ایه ریزش مقدار از هم باز تابستان ابتدا فصل به ورود با و شده کاسته محسوس طور به شهر این های بارندگی مقدار از بهار

 به ها یبارندگ میزان پائیز، فصل در که افزوده میگردد ها بارندگی میزان بر تدریج به تیرماه از پس ولی شود می کاسته جوی

 است. مطالعه سایت مورد بارش آمار بر منطبق آمار این که. رسد می خود حداکثر

 : ميانگين بارش در ماه هاي سال7 -0نمودار 

 

 مطالعات کالبدي

 موقعيت منطقه:

محدوده مورد بررسی در قسمت جنوب شرقی شهر رشت واقع در استان گیلان قرار گرفته است. مساحت این محدوده در حدود 

ده خیابان امام خمینی و ضلع شرقی آن خیابان نفر می باشد.ضلع غربی محدو 11101هکتار بوده و جمیعت ساکن در آن  112

امام علی است  و همچنین قسمت شمالی حدفاصل فلکه ی هفت آذر تا توشیبا قسمت جنوبی آن از  میدان گیل تا میدان امام 

 حسین میباشد.

 جدول سرانه هاي کاربري وضع موجود محله:

الگوهای پخشایش ، توزیع و نحوه استقرار کاربری های مختلف در سطح شهر از مهمترین عواملی است که در فرآیند برنامه ریزی 

نیاز به بررسی و البته تحلیل دارد.چنانچه در طی فرآیند شناخت وضع موجود این مهم با سهل انگاری مواجه شود ، مشکلات 

 رد می آید. عدیده ای در ابعاد مختلف به شهر وا
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 :وضع موجود کاربري ها4 -0جدول

 

 :درصد مساحت کاربري ها در وضع موجود8 -0نمودار 

 

 

درصد مساحت وضع موجود

مسکونی تجاری آموزشی

آموزشی حرفه ای و عالی مذهبی فرهنگی

جهانگردی و پذیرایی درمانی ورزشی

اداری فضای سبز تاسیسات و تجهیزات شهری

حمل و نقل و انبار ها مختلط بایر

شماره 

 نام کاربری کاربری

مساحت وضع 

 موجود

درصد مساحت وضع 

 موجود

سرانه وضع 

 سرانه استاندارد موجود

 سرانه ≤21 34 43943 110231 مسکونی 1

 سرانه ≤3 3 0914 114341 تجاری 2

 2≤سرانه ≤1 1 1913 1523 آموزشی 3

4 

آموزشی حرفه ای و 

  1911 1913 315 عالی

 191≤سرانه ≤1931 1 1901 21413 مذهبی 1

 191≤سرانه ≤1931 1 1911 1 فرهنگی 3

 1≤سرانه ≤191 1912 1912 242 جهانگردی و پذیرایی 3

 1≤سرانه ≤2 1913 1914 411 درمانی 5

 191≤سرانه ≤2 1923 1933 3041 ورزشی 11

 1931≤سرانه ≤191 11 21913 231310 اداری 11

 سرانه≥5 1930 1914 1011 فضای سبز 12

 1≤سرانه ≤191 4 3913 33212 تاسیسات و شهری 11

 سرانه ≤21 1 1933 15113 حمل و نقل و انبار ها 13

 3≤سرانه ≤4 3 4944 45323 مختلط 15

  3 3934 53514 بایر 10
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 کاربري ها:

باشد.کمترین کاربری دراین ناحیه مربوط به کاربری اموزشی مربوط  به کاربری مسکونی می محلهبیشترین درصد کاربری در 

 باشد،همچنین در لبه منطقه مورد نظر شاهد کاربری تجاری هستیم.،اداری وفضای سبز می

 :فراوانی کاربري ها بر اساس پارسل9 -0نمودار 

 

 تراکم ساختمانی:

تراکم که امروزه یکی از مسائل اصلی شهر های کشورمان می باشد به عنوان ابزاری در برنامه ریزی های شهری برای کنترل 

جمیعت ، نحوه توزیع خدمات و ... می باشدو همچنین در بحث طراحی بعد سوم شهرها بر روی مسائلی چون بلندمرتبه سازی 

د.اما در جدول ذیل که مربوط به تراکم ناحیه مورد بررسی است نکته قابل توجه یا خط آسمان خیابان ها تاثیر به سزایی دار

 بوده که خود نشان از تراکم پایین در محله می باشد.  121تا31وجود بیشترین تراکم در بازه 

 : درصد فراوانی قطعات براساس تراکم ساختمانی01 -0نمودار               :دسته بندي قطعات براساس تراکم ساختمانی                5 -0جدول            

 

 

0
500
1000
1500
2000
2500
3000
3500

فراوانی قطعات

درصد فراوانی 

قطعات

60تا 0 120تا 60 180تا 120

240تا 180 300تا 240 360تا 300

420تا 360 420بیش از 

تراکم 

 ساختمانی

فراوانی 

 قطعات

درصد فراوانی 

 قطعات

 21933 511 31تا 1

 41932 1151 121تا 31

 13943 123 151تا 121

 13910 112 241تا 151

 2913 54 311تا 241

 3942 255 331تا 311

 2913 54 421تا 331

 1923 11 421بیش از 
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 اندازه و مساحت قطعات:

 211نتایج برداشت های میدانی در خصوص مساحت قطعات نشان می دهد که بیشترین فراوانی مربوط به مساحت های در بازه 

متر بوده که با توجه به کاربری غالب محدوده یعنی کاربری مسکونی نتیجه ای قابل پیش بینی است.میانگین مساحت  311تا 

 متر مربع می باشد.  131طعات مسکونی نیز متر مربع بوده و میانگین مساحت ق 230قطعات 

 :دسته بندي مساحت قطعات6 -0جدول                                                :درصد فراوانی قطعات براساس مساحت00 -0نمودار                              

 

 تعداد طبقات :

بررسی ها و مشاهدات میدانی و  برداشت های کالبدی انجام شده از منطقه مورد بررسی نشان می دهد که با توجه به قدیمی 

درصد 3طبقه و تنها 1درصد از ساختمان ها  43طبقه هستند طبق آمار 1بودن محله و همچنین ساحتمان ها اکثر بناها ویلایی و 

 .طبقه هستند که جز ساختمان های نوساز محسوب می شوند 4از ساختمان ها بالای 

 :درصد فراوانی قطعات براساس طبقات01 -0نمودار                                            ساس طبقات:دسته بندي قطعات برا7 -0جدول                   

 

 

 

درصد فراوانی قطعات

0-100 100-200 200-300

300-500 500-1000 1000بیش از 

درصد فراوانی 

قطعات

0 1 2 3 4 5 طبقه5بیش از 

 مساحت
فراوانی 

 قطعات

درصد فراوانی 

 قطعات

1-111 031 21 

111-211 1021 40 

211-311 335 13 

311-111 213 3 

111-1111 31 2 

 1 41 1111بیش از 

 تعداد طبقات
فراوانی 

 قطعات

درصد فراوانی 

 قطعات

1 203 3933 

1 1542 43943 

2 051 21921 

3 341 5950 

4 333 5915 

1 30 2914 

 1بیش از 

 طبقه
3 1911 

 111911 3551 جمع
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 کيفيت ابنيه:

درصد نوساز  12درصد کهنه و فرسوده 11درصد از ابنیه دارای کیفیت سالم و قابل نگه داری 31با توجه به برداشت ها و جدول 

 و درصد کمی درحال ساخت و مخروبه می باشند.

 درصد فراوانی قطعات براساس کيفيت بنا01 -0نمودار                                     بندي قطعات براساس کيفيت بنا:دسته 8 -0جدول                 

 قدمت ابنيه:
در این قسمت از تحلیل بخش کالبدی منطقه به بررسی وضیعت قدمت و عمر ابنیه می پردازیم. همانطور که دیده می شود پنج 

بندی در این قسمت برای تفکیک ساختمان ها به کار گرفته شده اند.با توجه به جدول اکثر ساختمان ها قدیمی و دارای دسته 

 سال هستند و تعداد کمی از قطعات نوساز میباشند21تا 3سال و درصد قابل توجهی هم دارای قدمت 21قدمت بیش از 

 :دسته بندي قطعات براساس قدمت بنا9 -0جدول                                       : درصد فراوانی قطعات براساس قدمت بنا04 -0نمودار                     

  

 نماي ابنيه:

می  دخیل نماعوامل مختلفی مثل اقلیم، موقیعت جغرافیایی، شرایط اقتصادی، ضوابط طرح شهری و... در انتخاب نوع مصالح 

 ساختمان های مسکونی مناسببه دلیل کاربری غالب مسکونی، درصد بالای از ابنیه از سنگ و سیمان که برای محله باشد. در 

و متداول می باشد بهره گرفته اند و به دلیل قدیمی بودن ساختمان ها درصد بسیار کمی از آنها دارای نمای شیشه یا کامپوزیت 

 هستند

 

0
500
1000
1500
2000
2500

96
484

2400

155 435
40 272

فروانی قطعات

فروانی قطعات

درصد فراوانی 

قطعات

سال5تا1 سال20تا6

سال20بیش از  واجد ارزش تاریخی

فاقد بنا

 کیفیت ابنیه
فروانی 

 قطعات

درصد فراوانی 

 قطعات

 2943 03 در حال ساخت

 12943 454 نوساز

سالم وقابل 

 نگهداری
2411 31952 

 3900 111 مرمتی

 11921 431 کهنه و فرسوده

 1913 41 مخروبه

 3911 232 فاقد بنا

 قدمت
فراوانی 

 قطعات

درصد فراوانی 

 قطعات

 13933 120 سال1تا1

 33935 1411 سال21تا3

 41931 1310 سال21بیش از 

واجد ارزش 

 1913 1 تاریخی

 3913 235 فاقد بنا
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 :دسته بندي قطعات براساس نما01 -0جدول                                                   درصد فراوانی قطعات براساس نما05 -0نمودار                             

 

 مصالح سقف:

عامل سقف نیز در معماری شمال کشور، باتوجه به استفاده از مصالح محلی، که به تبع آن اشکال خاصی نیز ایجاد شده، از 

. در چوباهمیت خاصی برخوردار است. همانند پوشش های گوناگونی از قبیل کالی پوش، سفالی، شیروانی و یا ورقه های نازک 

بناهایی که سقف آنها شیروانی می باشد به دلیل گرم شدن زیر سقف از روزنه هایی جهت عبور هوا استفاده می شود که خود 

در تغییر شکل سقف ها، عاملی تعیین کننده می باشد.در ناحیه مورد بررسی به دلیل آب و هوا اکثر سقف های ساختمان ها 

 ایزوگام و بتن اختصاص دارد. و بخش بسیار اندکی به حلبی هستند

 :دسته بندي قطعات براساس نوع مصالح سقف00 -0جدول                           : درصد فراوانی قطعات براساس نوع مصالح سقف06 -0نمودار                    

 

 تكنولوژي ساخت:

.در کشور ما ایران امروزه اکثریت ساختمان ها با روش اسکلت فلزی یا بتنی احداث می شوند ودر صد اندک ابنیه موجود که با 

یزی چ ه برداشت های انجام شده در محله دیوار باربر ساخته شده اند، قدمتی چندین ساله دارند.با توجه ب روش های قدیمی مثل

از ساختمان ها به روش سنتی شکل  %30از کل ابنیه برداشت شده دارای اسکلت فلزی یا بتونی می باشند و حدود  %14حدود 

 گرفته اند.

 : دسته بندي قطعات براساس نوع سازه بنا01 -0جدول                            : درصد فراوانی قطعات براساس نوع سازه بنا07 -0نمودار                        

درصد فراوانی قطعات

سنگ آجر شیشه کامپوزیت

سیمانی ترکیبی بدون نما فاقد بنا

0
500
1000
1500
2000
2500
3000
3500

فراوانی قطعات

 نما
فراوانی 

 قطعات

درصد فراوانی 

 قطعات

 42915 1313 سنگ

 5911 331 آجر

 2910 51 شیشه

 1925 11 کامپوزیت

 2901 113 سیمانی

 4950 101 ترکیبی

 1953 225 بدون نما

 3911 232 فاقد بنا

 نوع سقف
فراوانی 

 قطعات

فراوانی درصد 

 قطعات

 51953 3135 حلب

 11933 411 ایرانت

 1915 3 ایزوگام

 1913 1 بتن

 1923 0 سایر

فاقد 

 3933 253 سقف
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 سلسله مراتب راه ها 
جمع کننده و پخش کننده - 3شریانی درجه دو اصلی -2شریانی درجه یک اصلی  -1شبکه معابر این محدوده شامل شبکه های 

 جمع کننده و پخش کننده فرعی می باشد. -4اصلی 

 شوند. ، جابجایی تنها نقش اصلی است و نقشهای دسترسی و اجتماعی به نفع آنها تنظیم می 1های شریانی درجه  در راه

، نقشهای جابجایی و دسترسی هر دو اصلی است و نقش اجتماعی راه به نفع این دو نقش تنظیم  2های شریانی درجه  در راه

 شود. می

شود. از آنجا که بطور  اند و به آنها توجه یکسان میدسترسی و اجتماعی اصلیهای محلی ، هر سه نقش جابجایی ،  در خیابان

کند که سرعت و حجم ترافیک موتوری به شدت  طبیعی غلبه با وسایل نقلیه موتوری است، رعایت نقش اجتماعی ایجاد می

 تحت نظر گرفته شود.

جه یک ، بلوار مدرس شریانی درجه دو، و خیابان های عاشوری، بزرگراه امام علی ، بلوار پایانه و خیابان امام خمینی شریانی در 

 خوش انس، جعفری مذهب و رسالت نمونه هایی از جمع و پخش کننده اصلی هستند.

 شعاع عملكردي:

باشند که با توجه به نوع کاربریشان ، متراژ  هر یک از کاربری های موجود در سطح شهر دارای شعاع عملکردی خاصی می

آنها متفاوت است. بعضی از کاربری ها مثل مهدکودک ، کتابخانه کودک ،زمین بازی کودکان و ... دارای شعاع عملکرد عملکرد 

متر  111متر می باشند.تعدادی دیگر از کاربری ها مثل خرده فروشی، دبستان،خدماتی و ... دارای شعاع عملکردی  211تا 211

د دارند که فراتر از سطح محله هستند مثل دبیرستان ، سینما ،فضاهای ورزشی می باشند.تعدادی دیگر از کاربری ها هم وجو

 متر است.تعدادی از این کاربری ها نیز در سطح محله مورد مطالعه به چشم میخورد. 2111و...که شعاع عملکردیشان تا 

و مهد کودک ( ، مراکز درمانی و  در ذیل نقشه ی شعاع عملکرد مراکز آموزش عالی و دبیرستان ها ، مراکز آموزشی ) دبستان

 مراکز ورزشی مشاهده می شود. 

 

 

 

 :شعاع دسترسی01 -0جدول

درصد فراوانی قطعات

اسکلت فلزی یا بتونی

دیوار باربر

فاقد سازه

 نوع سازه
فراوانی 

 قطعات

درصد فراوانی 

 قطعات

اسکلت فلزی یا 

 بتونی
2104 13904 

 35902 1111 دیوار باربر

 3914 233 فاقد سازه
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 شعاع دسترسی کاربری

 متر 2111و حداکثر  1211حداقل  مراکز آموزش عالی و دبیرستان ها 

مراکز 

 آموزشی

 متر 511و حداکثر  411حداقل  دبستان

 مهد کودک
 111فاصله تا محلات مسکونی زیر پوشش حداکثر 

 متر

 مراکز درمانی 
 311-311فاصله تا محلات مسکونی زیر پوشش 

 متر

 متر 1111 مراکز ورزشی 

 شناخت سيماي شهر:
سیما و منظر از دیگر مسائل مهمی است که می بایست در امور کالبدی هر شهر و بافت سازمان شهری آن مورد توجه و بررسی 

بگیرد.البته سیما و منظر به طور کلی بر شکل و جنبه های ظاهری و عوامل زیبایی شناختی و آنچه که به طور مستقیم یا قرار 

غیر مستقیم در معرض دید قرار می گیرد دلالت می کند. سیما به طور خاص به تصویری که از یک شئی یا مکان یا به طور کلی 

 و منظر آن چیزی است که صرفا دیده می شود و نه چیزی بیشتر. می شود چیزی است که در ذهن به طور خاص ماندگار

 راه:

راه عاملی است که با استفاده از آن حرکت بالفعل یا بالقوه میسر می شود مانند خیابان ، پیاده رو ، جاده ، خطوط حرکت تراموا 

 و... . از دید بسیاری از شهروندان راه عامل اصلی تصویر ذهنی می باشد

بان امام خمینی ، خیابان امام علی، بلوار پایانه، بلوار مدرس و پیاده رو هایشان و کمربندی و خیابان پایانه جزو راه های خیا

 محدوده هستند.

 
 : خيابان امام خمينی00 -0عكس
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 لبه:

پیوسته شهر و شکافی میان آن دو قسمت  لبه عاملی خطی است که به دیده ناظر با راه تفاوت دارد. مرز بین دو قسمت

باشد. در محدوده مورد مطالعه می توان از رودخانه ی زرجوب به عنوان یک لبه ی طبیعی نام برد. متأسفانه چیزی که هم می

اکنون شاهد آن هستیم، عدم توجه و رسیدگی به این نعمت طبیعی است که اوضاع آن روز به روز در حال وخیم تر شدن و 

 د آلودگی برای مردم شهر و به ویژه ساکنین مجاور آن است.ایجا

 از دیگر لبه های قابل ذکر در محدوده لبه ی تجاری خیابان اما خمینی می باشد.

     
 : لبه ي تجاري خيابان امام خمينی01 -0عكس: لبه ي رودخانه ي زرجوب                                         01 -0عكس

 گره:
نقاط حساسی در شهر هستند که ناظر می تواند به درون آن ها وارد شود و کانون هائی که مبدا و مقصد  حرکت او را به وجود 

ه ای ، نقطمی آورند.ممکن است که صرفا محل تقاطع دو خیابان یا دو جاده باشند ، جایی که مسیر حمل و نقل تغییر می کند 

 که چند راه به یکدیگر می رسند.

میدان توشیبا نه تنها به دلیل عملکرد تقاطعی خیابان های منتهی به آن و فلکه ای بودن این میدان می تواند یک گره باشد 

مهم  ی بلکه به دلیل همجواری مسجد مصلی با آن که محل تجمع افراد برای انجام فرایض ومراسم دینی نیز می تواند یک گره

 ی امام علی و سه راه با هنر از دیگر گره های محدوده اند.ی نیروی دریایی، فلکهدر محدوده باشد. فلکه

      
 :ميدان توشيبا05 -0عكس                                                                    :ميدان گيل               04 -0عكس
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 محله:

محله ها قسمت هایی از شهر هستند که اندازه آن ها بزرگ یا حداقل متوسط باشد. محله باید واجد دو بعد باشد تا ناظر احساس 

و دیگر اینکه  همواره بتوان  شود کند وارد آن شده است، اجزای آن ها به دلیل خصوصیات مشترکی که دارند کاملا شناسایی

 .سیمای آن ها را از داخل آن ها تمیز داد

که کاملا با حد فاصل بعد از شهرک عباسپور  مشاهده می شوددر حد فاصل بین مصلی تا انتهای شهرک عباسپور بافت منظمی 

بل تمایز است و همچنین از حد فاصل رودخانه تا فلکه گیل مجددا اتا رودخانه که بافت ارگانیک و نامنظم است از نظر بصری ق

 دیده می شود.بافت منظمی 

که در امتداد بافت ارگانیک حد فاصل بین شهرک عباسپور  وجود دارددر امتداد بزرگراه امام علی نیز بافت ارگانیک و بی نظمی 

 و رودخانه است.

 نشانه:

توانند مفاهیم و تجربیات محیطی را در محور تجسم بصری  شهری هستند که می نمادها و نشانه های شهری وجهی ازسیمای

معمولا اشیائی که ظاهر مشخص دارند مثل ساختمان ها 9 علائم مختلف و یا حتی یک کوه هم می تواند  به مردم منتقل نمایند.

 وت باشد.یک نشانه خاص باشد. البته نشانه ها در سطح شهر می تواند برای اشخاص مختلف متفا

مصلی در محدوده مورد مطالعه که به عنوان یک نماد بارز عمل می کند باعث شاخص بودن این محدوده در شهر گشته همچنین 

 مرکز تجاری آدینه که در حال ساخت است.

 بهمن واقع در خیابان عاشوری جزو نماد های منطقه هستند.  22مسجد امام جواد)ع(، مدرسه 

 باشند. مپ بنزین از نماد های منطقه میترمینال،اتش نشانی ،پ

 از نماد های دیگر می توان به انبار نفت  ، اداره ی آب و برق ،  شهرک عباسپور و و فلکه ی نیروی دریایی اشاره کرد.

   
 مسافربري گيل : پايانه ي07 -0عكس                                                  :مصلاي رشت                      06 -0عكس      
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 (CDSاستراتژي توسعه شهري )

 مقدمه

CDS اندازسازی است با ماهیت راهبردی که همزمان بر تهیه و اجرای سند تاکید داشته و تدوین آن بر پایه چشم ایبرنامه

 می توان تعریف کرد: CDSویژگی مشخص برای  1مشارکتی صورت می گیرد. 

 سازمان حکومت، نهدربرمیگیرد  را شهر نیز آن محصول و نتیجه و شده انجام شهر توسط CDS.فرآیند 1

 .را مشاوران یا بین المللی مالی

2.CDS می  انجام کوتاه مدت اجرایی های طرح سری یک با اما برمی گیرد در را بلند مدت چشم انداز یک

 .شود

 .هستند فرآیند درگیر نتیجة در بنابراین و دارد وجود فرآیند در بهره وران طرف از معنی دار مشارکت .یک3

 نبوده فردی یک موضوع سلطة تحت بنابراین .می باشد گوناگون جنبه های دارای و استراتژیک CDS.نتیجه 4

 .باشد نمی ایستا و ثابت جامع های طرح مانند و

 شود. منجر می  آن پایداری و شهر توسعة دربارة تفکر از جدیدی روشهای ابداع بهCDS .فرآیند 1

 بزرگ: شهرسازان سخن✍

 و هکنارگذاشت ، آیند می ساز چاره و درست نظرشان به امروزه که را هایی فرمول و انتزاعی بحث به پشتگرمی باید شهرسازان"

 ".کنند توجه روزانه زندگی واقعی های رویداد و ها صحنه به

 *… جیکوبز جین …* 

 :سطوح مشارکت0 -1نمودار

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مشارکت

حمایت از نوآوری ها و ابتکارات 

 بهره وران و شروندان

 تهیه مشترک برنامه

 
 تصمیم سازی مشترک بهره وران

 
 مشاوره با بهره وران

 
اطلاع رسانی به همه بهره وران و 

 بازیگران برنامه
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 روندکار

 که می توان آنها را به شرح زیر بیان کرد. می شودگام هایی برداشته  CDSبرای اجرای 

 CDS:فرآيند تهيه 0 -1جدول

ح
ت طر

ن مقدما
فراهم آورد

 و مشخص کردن اعضای گروه CDSشناسایی شرکت کنندگان در فرایند  

 تعریف اهداف ونتایج کار

 خصوصی،جامعه شهری،تهیه کنندگان خدمات و...(شناسایی بهره وران)شهرداری،بخش 

 و سیستم گزارش دهی CDSایجاد نظام مدیریتی 

 آماده کردن برنامه کار

 جمع آوری اطلاعات و داده برای تهیه نیمرخ شهر

جا قرار داريم؟(
ن در ک

ل )الا
تحلي

 

 تهیه گزارشات موضوعی و یا بخشی

 توسعه اقتصادی محلی

 تضمین اجتماعی کاهش فقر،مسکن و

 تجزیه شرایط زیست محیطی و محدودیت های جغرافیایی

 پوشش زیرساخت ها،حمل ونقل شهری و ارائه خدمات

 مدیریت و حکم روایی شهری

 مالیه شهری و منابع

 تعریف چشم انداز و انتظارات )اهداف،پیش بینی ها و شکاف ها(

 نقاط مساله دار شهرتهیه گزارش وضع موجود شهر و شناسایی 

 شناسایی نقاط ضعف،قوت،فرصت ها و تهدید ها برای منطقه

جا بايد برويم؟(
ي )ک

تنظيم استراتژ
 و حمایت اهداف و مقصودها (Mission)و ماموریت  (Vision)تعریف دورنما  

 توسعه و ارزش گذاری استراتژی ها برای هر موضوع

 دورنما

 اهداف

 سیاسی،برنامه ها وپروژه ها(دخالت)تغییرات 

 بررسی و ارزیابی استراتژی های مربوط به شهر

 آماده کردن طرح های اجرایی برای هر استراتژی انتخابی با برنامه ها و پروژه های اصلی

 تهیه گزارش استراتژی توسعه شهری

ت
اجرا، نظار

 

 ایحاد نظام و مکانیزم نظارت

 ارزیابی،دستیابی به چشم انداز ها و استراتژی هاایجاد سیستمی برای 

 تعریف مکانیزم بازخورد
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 جمع آوري اطلاعات:

 211به جمع آوری اطلاعات و نظر مردم در مورد محله پرداخته شد. این کار به کمک اخذ  CDSدر گام نخست در فرآیند 

پرسشنامه از ساکنین محل در سه خوشه ی ضعیف ، متوسط و قوی بر اساس کیفیت فضایی و قدرت معیشت آنان انجام شد. 

شد که در زیر به ترتیب در سه خوشه  به کمک این پرسشنامه ها دیدگاه مردم درمورد نیاز ها و مشکلاتشان در محل مشخص

 یاد شده بیان می شود.

 خوشه ضعيف:
 33خواهد شد با رنگ قرمز مشخص شده است. در محدوده ی ضعیف  مشاهدهمحدوده ی ضعیف در شکلی که در پیوست 

 پرسشنامه پر شد که نتایج حاصل از آن  در دو بخش مشکلات و نیاز ها به شرح زیر است.

 که ساکنان در این محل با آن مواجه بودند و نیازهای آنان در نمودارهای زیر قابل مشاهده است.  مسائل و مشکلاتی

 :مشكلات خوشه ضعيف1 -1نمودار

 

 :نيازهاي خوشه ضعيف1 -1نمودار

 

0 5 10 15 20 25 30

معابر وپیاده رو

خدماتی

امنیتی

فضای سبز و پارک

بوی نامطبوع

اگو

نبود آب آشامیدنی مناسب

قطع شدن برق 

مشکلات فرهنگی

ساخت و ساز طولانی در رودخانه

عدم جمع آوری زباله

بزرگراه کنار کاربری مسکونی

مشکلات خوشه ضعیف

0 2 4 6 8 10 12

بهبود وضعیت معابر و پیاده رو ها

فضای سبز و پارک

بهبود وضعیت امنیت

رفع آلودگی رودخانه

جمع آوری آب های سطحی

ایجاد کاربری های خدماتی مور نیاز

بهبود آب آشامیدنی

مشخص کردن وضع املاک

زیبا سازی

نیازهای خوشه ضعیف
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 خوشه متوسط:

 141مشاهده خواهد شد با رنگ زرد مشخص شده است. در محدوده ی متوسط محدوده ی متوسط در شکلی که در پیوست 

 پرسشنامه پر شد که نتایج حاصل از آن  در دو بخش مشکلات و نیاز ها به شرح زیر است.

 مسائلی که ساکنان در این محل با آن مواجه بودند و نیازهای آنان در نمودارهای زیر قابل مشاهده است.

 :مشكلات خوشه متوسط4 -1نمودار

 

 :نيازهاي خوشه متوسط5 -1نمودار

 

0 20 40 60 80 100

معابر و پیاده رو

خدماتی

امنیتی

مشکلات ترافیکی و حمل و نقل

اگو

بوی نامطبوع

تراکم زیاد

کاربری های نا مناسب و مزاحمتشان

قطعی و ضعف برق

فضای سبز و پارک

عدم جمع آوری زباله

مشکلات فرهنگی

مشکلات بهداشتی

آلودگی صوتی

مشکلات بافت

خانه های بدون سند

پرسپکتیو نامناسب

مشکلات خوشه متوسط

0 20 40 60 80 100 120

ایجاد کاربری های خدماتی 

فضای سبز و پارک

بالا بردن امنیت

بهبود معابر و پیاده رو ها

تکمیل پروژه های در حال انجام

ایجاد مبلمان شهری

تکمیل پروژه های در حال انجام

نوسازی و زیبا سازی منظر

نظافت

حمل و نقل عمومی و اتوبوسرانی

بهبود وضع فرهنگی

تعریض کوجه و خیابان

رفع مشکل برق

رفع مشکل آبگرفتگی

احداثی پل روگذر مصلی

پارک بانوان

نیازهای خوشه متوسط
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 خوشه خوب:

 24که در پیوست مشاهده خواهد شد با رنگ سبز مشخص شده است. در محدوده ی خوشه خوب  محدوده ی خوب در شکلی

 مشکلات و نیاز ها به شرح زیر است.پرسشنامه پر شد که نتایج حاصل از آن  در دو بخش 

 مسائل که ساکنان در این محل با آن مواجه بودند و نیاز های آنان  در نمودارهای زیر قابل مشاهده است.

 :مشكلات خوشه خوب6 -1نمودار

 

 : نيازهاي خوشه خوب7 -1نمودار

 

 

 

 

 

 

0 5 10 15 20

خدماتی

ترافیکی و حمل و نقل

معابر و پیاده رو ها

عدم جمع آوری زباله ونبود 

آلودگی صوتی

فضای سبز و پارک

مزاحمت شهرداری

نداشتن اساسنامه و هماهنگی

عدم رسیدگی شهرداری به  شهرک

فروش فضاهای سبز توسط 

مشکلات خوشه خوب

0 5 10 15 20

ایجاد کاربری های خدماتی 

بهبود وضعیت معابر و پیاده 

حمل و نقل عمومی و اتوبوس 

افزایش خطوط دسترسی به میدان

فضای سبز و پارک

حل مسیله آلودگی صوتی

ایجاد نانوایی در شهرک 

دفع آبهای سطحی

رسیدگی شهرداری برای دفع 

نیازهای خوشه خوب
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 ذیل اولویت بندی مسائل و مشکلات ساکنین در سه خوشه ضعیف ، متوسط و خوب مشاهده می شود.در جدول 

 :اولويت بندي مشكلات و نيازها1 -1جدول 

 

عکس ذیل حدود محدوده ی هریک از خوشه های ضعیف ، متوسط و خوب را به ترتیب با رنگ های قرمز ، زرد و سبز نشان 

 می دهد . 

 
 : محدوده خوشه خوب0 -1عكس

 

ف
خوشه ضعی

اولویت بندی  

 مشکلات

معابر و پیاده 

 رو
 امنیتی خدماتی

فضای سبز و 

 پارک
 بوی نامطبوع

اولویت بندی 

 نیازها

بهبود وضعیت 

معابر و پیاده 

 رو

فضای سبز و 

 پارک

بهبود وضع 

 امنیت

رفع آلودگی 

 رودخانه

ایجاد 

کاربری 

 خدماتی

ط
خوشه متوس

 

اولویت بندی 

 مشکلات

معابر و پیاده 

 رو
 امنیتی خدماتی

مشکلات ترافیک 

 و حمل ونقل
 اگو

اولویت بندی 

 نیازها

ایجاد کاربری 

 خدماتی

فضای سبز و 

 پارک

وضع بهبود 

 امنیت

بهبود معابر و 

 پیاده رو

نوسازی و 

 زیباسازی

ب
خوشه خو

اولویت بندی  

 مشکلات
 خدماتی

ترافیک و 

 حمل ونقل
 معابر و پیاده رو

عدم جمع آوری 

 زباله

آلودگی 

 صوتی

اولویت بندی 

 نیازها

ایجاد کاربری 

 خدماتی

بهبود معابر و 

 پیاده رو

حمل ونقل 

 عمومی

افزایش خطوط 

 دسترسی

سبز و فضای 

 پارک
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 و اهداف کلان 0404چشم انداز 

 ت،هاس ندانسته به ها دانسته از ذهنی سفر یک انداز چشم. دهد می تشکیل را فرآیند قلب اندازسازی چشم CDS سند تهیه در

 اندازسازی چشم دیگر عبارت به. است ها فرصت و خطرات امیدها رویاها، موجود، حقایق براساس آینده از تصویر یک ایجاد

 دازان چشم. برسد آن به باید چگونه اینکه برای طرحی سپس و خواهد می جامعه یک که تصوری آیندة دربارة است فرآیندی

 یلةوس به و شده درک متقابل صورت به باید انداز چشم است این آن معنی. باشد مشارکتی اندازی چشم باید شهر یک آینده

 دارد ضروری و اصلی پایة دو اندازسازی چشم بنابراین. شود حمایت شهری مختلف وران بهره

 بودن مشارکتی. 2وضعیت  جامع سنجش بر اندازسازی چشم . اتکاء1

 شود: یم لیتشک مرحله پنج از یاندازساز چشم ندیفرا

 یاندازها چشم نیتدو و ییشناسا . 3نقد  و یشیبازاند . 2موجود  و گذشته یها یاندازساز چشم ی. بررس1

 .انداز چشم هیانیب نی.  تدو1نه یبه انداز چشم . انتخاب4  نهیگز

 :فرآيند چشم انداز سازي8 -1نمودار

 

 :شود می تعریف زیر  هاي انداز چشم آن برای  شده انجام که هایی بررسی و مطالعه مورد محدوده به توجه با

 کنند کمک هم به مشترک اهداف در و رسانند یاری هم به همسایگان. 

 برود بالا محیطی امنیت میزان و بمانند امان در وجنایت جرم از افراد. 

 سیدستر زیستن خوب برای کافی منابع و آموزش ، محیط تفریحی و پارک سلامت، ، مناسب مسکن به افراد همه 

 .یابند

 محیطی تمیز و آرام در جهت افزایش شادی  و نشاط مردم 

 ایجاد مشارکت عمومی و تقویت بنیان های اجتماعی در سطح محله 

 .است زیر شرح به آن کلان اهداف شده بیان انداز چشم به توجه با همچنین

بررسی چشم 
اندازسازیهای 

گذشته و موجود

بازاندیشی و تأمل
در چشم اندازهای 
گذشته و موجود

شناسایی و تدوین 
چشم اندازهای 

گزینه

انتخاب چشم انداز 
بهینه

تدوین بیانیه چشم 
انداز

 تدوین راهبرد
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 بهبود اقتصاد محله 

 شهری زیست محیط و توسعه مسائل حل در مردم نظرات و ها ظرفیت از استفاده . 

 بالا بردن سطح امنیت در محله و حضور بیشتر مردم در آن 

 نه .رودخاو لایروبی  زباله کاهش محیط، بازسازی با دقیق نظارت طریق از شهری زیست محیط یکپارچگی حفظ 

 ایجاد پارک ، محیط ورزشی و فرهنگی و فضای سبز برای اوقات فراغت، استراحت مردم و تقویت روحیه جمعی 

  تقویت سیستم حمل و نقل با اقداماتی  از جمله تقویت سیستم حمل و نقل عمومی و اصلاح معابر 
 معيارهاي استراتژي توسعه ي شهري:سلسله مراتب معيارها و زير 1 -1جدول

ی
ی توسعه پایدار شهر

استراتژ
 

 سامان دهی کالبدی و فضایی

  شهر فشرده .1

 یررسمیغ اسکان یسامانده .2

 فرسوده های بافت نوسازی .3

 یخیتار های بافت بهسازی .4

 ییفضا عدالت .1

 شهری مبلمان و یطراح .3

 اقتصاد شهری پویا

 پایدار درآمد .1

 توسعه توریسم .2

 خارجیجذب سرمایه ی  .3

 اقتصاد خلاق .4

 کسب و کار آسان .1

 کاهش هزینه های شهر .3

 زیست پذیری اجتماعات شهری

 شهرسازی فراگیر .1

  فقرا توانمندسازی .2

 اجتماعی  رفاه افزایش .3

 و بهداشتی سالم شهر .4

  شهروندی حقوق ارتقای .1

  اجتماعی تعاملات افزایش .3

 دسترسی پایدار

  عمومی نقل و حمل ساماندهی .1

  ترافیک کاهش .2

 دوچرخ و پیاده بسترسازی .3

 نقل و حمل با ها کاربری هماهنگی .4

 شهر الکترونیک .1

 محیط زیست

  سبز فضای توسعه .1

 هوا آلودگی کاهش .2

 انرژی مصرف سازی بهینه .3

  آلاینده صنایع انتقال .4

 شهری فاضلاب ساماندهی .1

 زباله بهینه ی بازیافت .3

 حکمروایی خوب

 کارایی .1

 عدالت .2

  مشارکت .3

 گویی پاسخ .4

 امنیت .1

 قانونمندی .3
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 ( :swotشناخت و تحليل محيط داخلی / خارجی)

مجموعه فعالیتهای سازمان در بستر دو محیط داخلی و خارجی آن انجام می شود . شناخت صحیح عوامل تاثیرگذار محیط ، 

سازمان احاطه تیم برنامه ریزی را در یافتن راهبردهایی که شرکت را متحول سازد کمک خواهد کرد . معمولا شرایطی که بر 

 داشته و بر آن تاثیر می گذارد از نظر نحوه تاثیر گذاری به دو دسته تقسیم می شوند :

 . آنهایی که بطور مستقیم و از درون سازمان تاثیر دارند 

 . آنهایی که در سطح کلان و از بیرون سازمان اثر می گذارند 

ازمان منجر به تهیه فهرست نقاط قوت و ضعف )ناشی از تجزیه شناسایی و تجزیه و تحلیل هر یک از عوامل داخلی و خارجی س

 و تحلیل عوامل داخلی سازمان( و فرصتها و تهدید ها )ناشی از تجزیه و تحلیل عوامل خارجی سازمان( خواهد شد . 

ای برخوردار خواهد ( : موردی است که سازمان در صورت انجام یا داشتن آن از امتیاز مثبت و توانایی قابل ملاحظه Sنقطه قوت )

 شد .

 ( : مورد است که سازمان در صورت انجام یا داشتن آن از امتیاز منفی و عدم توانایی برخوردار خواهد شد . W نقطه ضعف ) 

( : پتانسیل نهفته ای است که بهره گیری از آن سازمان را در جهت مثبت رشد خواهد داد و استفاده از آن مزایای Oفرصت )

قابل ملاحظه ای برای سازمان خواهد داشت . بعبارت دیگرمنفعت بالقوه ای است که عوامل بالفعل شدنش هنوز بوجود نیامده 

 است . 

ه مانع حرکت ، رشد و بالندگی سازمان می شود . بعبارت دیگر ضرر بالقوه ای است : برعکس فرصت ، عاملی است ک (Tتهدید )

 که عوامل بالفعل شدنش هنوز به وجود نیامده است

 :روند شكلگيري راهبردها از سوات9 -1نمودار

 

اعی و اقتصادی ، زیست محیطی و کالبدی تهیه شد.سپس در مدر بخش های اجت  swotدر محدوده مورد مطالعه سه جدول 

 قبلی مورد بررسی قرار گرفت ،گفته شد.که در جداول ذیل آمده است :جدول نهایی موارد راهبردی که در سوات های 

 استراتژيهاي تهاجمی

0 

1 

 استراتژيهاي تنوع

4 

 استراتژيهاي تدافعی

استراتژيهاي تغيير 

 جهت

1 

 تهديدات محيطی عمده

قوتهاي داخلی 

 اساسی

ضعفهاي داخلی 

 با اهميت

 فرصتهاي محيطی عمده
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 اجتماعی محله-:سوات اقتصادي4 -1جدول

ی
صاد

ت اقت
سوا

-
ی

اجتماع
 

 قوت
 نزدیکی و همبستگی افراد در محله .1

 مشارکت در تدوین برنامه وجــود پتانســیل نیــروی جــوان و بــا انگیــزه جهــت .2

 ضعف
 نبود امنیت و ازدیاد معتادین .1

 بدون سند یخانه ها .2

 و شهروندان مدیران ینمشارکت ب عدم درک متقابل ازکاربست .3

 مطالبات شهروندان تجربی برای هدایت نبود الگوهای قانونی .4

 امکان سند دار کردن املاک بدون سندبه کمک پرداخت تسهیلات .1 فرصت

 تهدید
 پرورش افراد معتاد و بزه کار .1

از بین رفتن هم بستگی و انسجام مردم طی ساختمان سازی های بی رویه و تغییر بافت و ورود  .2

 افراد غریبه به محله

 روند افزایش بی اهمیتی  مردم نسبت به محله .3

 :سوات زيست محيطی محله5 -1جدول 

 :سوات کالبدي محله6 -1جدول

ی
ت کالبد

سوا
 

 قوت
 وجود زمین های بایر جهت اختصاص به فعالیت های مورد نظر .1

 وجود قطعات با متراژهای مختلف برای اقشار مختلف با درآمدهای متفاوت .2

 ضعف
 نبود فضای سبز و پارک .1

 خدماتیعدم وجود فعالیت های  .2

 مشکلات مربوط به اگو .3

 وجود تعداد زیادی مناطق بی دفاع .4

 امکان ایجاد پارک در لبه های رودخانه .1 فرصت

 امکان ایجاد فعالیت ها و کاربری های عمومی در زمین های خالی و مکان های بی دفاع .2

 تهدید
 کم شدن کیفیت زندگی مردم از جنبه های گوناگون .1

 جلوگیری از توسعه کالبدی در محدوده افزایش آلودگی زیست محیطی و .2

 تصرف زمین های حاشیه رودخانه .3

 

 

ی
ت محیط

ت زیس
سوا

 قوت 
 این محله به دلیل فاصله ی مناسب با دریا دارای اقلیم و رطوبت مطلوبی می باشد. .1

 وجود رودخانه .2

 ضعف
 نبود فضای سبز و پارک .1

 مشکلات مربوط اگو .2

 مشکلات آلودگی زیست محیطی رودخانه .3

 امکان ایجاد پارک و فضای سبز در لبه رودخانه  .1 فرصت

 تخریب یا تصرف زمین های حریم رودخانه و به واسطه آن عدم امکان ایجاد لبه سبز برای رودخانه .1 تهدید



3طرح شهرسازی   

 

31 

 

 :سوات کلی محله7 -1جدول

ی محدوده مورد مطالعه
ت کل

سوا
 

 قوت
 نزدیکی و همبستگی افراد در محله .1

 مشارکت در تدوین برنامه وجــود پتانســیل نیــروی جــوان و بــا انگیــزه جهــت .2

 قرار داشتن در نزدیکی ورودی شهر .3

 وجود رودخانه .4

 ضعف

 نبود امنیت و ازدیاد معتادین .1

 عدم وجود فعالیت های خدماتی .2

 بدون سند یخانه ها .3

 مشکلات مربوط به  اگو  .4

 مشکلات آلودگی زیست محیطی رودخانه .1

  و شهروندان مدیران ینعدم درک متقابل از کاربست مشارکت ب .3

 مطالبات شهروندان تجربی برای هدایتنبود الگوهای قانونی  .3

 وجود تعداد زیادی مناطق بی دفاع .5

 فرصت

 امکان ایجاد پارک و فضای سبز در لبه رودخانه  .1

 امکان سند دار کردن املاک بدون سندبه کمک پرداخت تسهیلات .2

 امکان ایجاد فعالیت ها و کاربری های عمومی در زمین های بایر و مکان های بی دفاع .3

 امکان ایجاد شورای محله ای  .4

 یهذب سرمااج یها یتفعال یجادرودخانه جهت ا یمناسب در لبه  یلوجود پتانس .1

 تهدید

 کنونی داحتمال گسترش اعتیاد به نوجوانان در سنین پایین تر در صورت ادامه رون .1

رود واز بین رفتن هم بستگی و انسجام مردم طی ساختمان سازی های بی رویه و تغییر بافت و  .2

 افراد غریبه به محله

 روند افزایش بی اهمیتی  مردم نسبت به محله .3

 افزایش آلودگی زیست محیطی و جلوگیری از توسعه کالبدی در محدوده .4

 تحليل روند ها و ارائه راهبرد:
در جدول زیر انواع روندهای اجتماعی، اقتصادی، محله ای، محیطی،نظارتی و نتایج آمارگیری در محله تحلیل شده است که 

زمان همه ی این روندها در حال انجام است یکی از روندهای موجود روند اجتماعی است که نمونه ی آن عدم وجود امنیت است 

اهای بی دفاع این روند به سرعت در حال پیشرفت است و درصورت عدم پیشگیری و که با توجه به ازدیاد معتادین و وجود فض

نظارت این روند در آینده ای نه چندان دور به بحرانی جدی تبدیل خواهد شد و با توجه به اهمیت بالای آن برای امنیت ساکنین 

اهای عمومی و حضور بیشتر ساکنین در محل و و همچنین کیفیت محل باید در اولویت برنامه ریزان قرار گیرد و با ایجاد فض

ساماندهی زمین های اطراف رود می توان این روند را کنترل کرده و در جهت کاهش آن تلاش کرد. در بررسی روند محله ای از 

 زجمله همبستگی مشاهده می شود که در این محل در سطح نسبتا متوسطی همبستگی دیده می شود و در آینده با اقداماتی ا

جمله ایجاد شوراهای محلی و فضاهای عمومی می توان این روند را افزایش داده که موجب افزایش امنیت و ارتقای سطح کیفی 

محل می شود. یکی از مهمترین و تاثیرگذارترین روندهای موجود روند اقتصادی است که در محله ی مورد مطالعه فقر و بیکاری 

می دهند.این روند با افزایش خانه های نسقی به سرعت رو به افزایش است و بحرانی اساسی  حتی از کالبد خانه ها خود را نشان

در آینده خواهد بود که معضلاتی از جمله اعتیاد و دزدی و عدم امنیت را هم ناشی می شود بنابراین باید از لحاظ رتبه بندی 

ه اشتغال زایی،سند دار کردن خانه ها روند موجود را کنترل کرده برنامه ریزی در اولویت قرار گیرد و می توان با اقداماتی از جمل
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و کاهش داد.روند نظارتی را می توان با روندهای دیگر از جمله اجتماعی و محله ای همسو دانست بدین صورت که اگر اقداماتی 

رت ساکنین بر محل و از جمله ایجاد فضاهای عمومی و افزایش همبستگی که در روندهای قبلی ذکر شد صورت گیرد نظا

فضاهای عمومی موجب افزایش نظارت اجتماعی نیز می شود و می توان از روند در حال افزایش عدم نظارت اجتماعی جلوگیری 

کرد.یکی از روند های مهم و تاثیرگذار در محل روند محیطی است که به علت وجود رودخانه آلودگی های ناشی از آن و تخلیه 

ب در آن این روند به سرعت در حال افزایش است و بحرانی جدی برای محل به حساب می آید که با اقدامات ی زباله ها و فاضلا

پیشگیری و اصلاح می توان این روند را کاهش داد. نتایج آمارگیری نشان می دهد که بیشتر افراد محل را سالخوردگان تشکیل 

 ایجاد اشتغال و فعالیت های جاذب زمینه ی جذب جوانان را فراهم کرد.می دهند که باید از افزایش این روند جلوگیری کرد با 

 روندهاي موجود  :8 -1جدول

 احتمال روند ماهیت روند روند/توسعه
زمان طرح 

 روند

بحران آینده 

 ی منطقه
 اولویت بندی ظرفیت تاثیر

 اجتماعی

 عدم وجود امنیت

در حال 

 رشد
 متوسط و زیاد زیاد زیاد انجامدر حال  زیاد

 محله اي

 همبستگی
 متوسط متوسط کم در حال انجام متوسط تکامل یافته

 اقتصادي

 فقر و بیکاری

در حال 

 رشد
 زیاد زیاد زیاد در حال انجام زیاد

 نظارتی

عدم نظارت 

 اجتماعی

در حال 

 رشد
 متوسط و کم متوسط متوسط در حال انجام متوسط

 محيطی

 آلودگی
حال در 

 رشد
 زیاد زیاد زیاد در حال انجام متوسط

 نتايج آمارگيري

 کهن سالی
 کم کم متوسط در حال انجام کم تکامل یافته

 یینها هدف به را شهر رود یم اعتقاد که است یگوناگون اقدامات و اهداف نییتع مفهوم به CDSند  یفرا در راهبرد نیتدو

 ها فرصت از استفاده یموجودرا برا منابع که است یمشارکت یریگ میتصم ندیفرا یراهبرد یزیر برنامه ندیفرا . خودبرساند

 رییجاد تغیا آگاهانه درمورد ماتیتصم اتخاذ یمعنا به یراهبرد یزیر برنامه . ردیگ یم کار به شهر یرو شیپ داتیتهد رفع و

 جهت است.

 یم که یریگ قابل اندازه آثار جادیا هدفشان که است اقدام و راهکار ، پروگرام ، استیس یازتعداد متشکل راهبرد کی اساساً

 .باشند یم ندینما کمک شهر ” انداز چشم “ تحقق به توانند

 باشد: می زیر های ویژگی دارای( Strategy) ”راهبرد  “ یک خلاصه طور به

 است ” قاطع “ انتخابهای دهنده ارائه راهبرد یک 

 است نتایج و اجرا به معطوف 

 است راهبردی پاسخگویی خصلت واجد 

 است نظر تجدید قابل و پذیر انعطاف 

 :گردد می تشکیل زیر گامهای از ” راهبرد “ تدوین مرحله

 راهبردی محورهای تعیین 

 الویت واجد راهبردی محورهای برای راهبرد طراحی 
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 اجرا مرحله برای کار برنامه تدوین 

 شهر ” اجرایی برنامه “ تدوین 

 برای محله ی مورد نظر مشاهده می شود:در ذیل جدول راهبرد 
 :راهبردها9 -1جدول

 راهبردها

 

 از طریق جدول سوات

 S::قوت

S1نزدیکی و همبستگی افراد در محله 

S2 وجــود پتانســیل نیــروی جــوان

مشارکت در  و بــا انگیــزه جهــت

 تدوین برنامه

S3 شهرقرار داشتن در نزدیکی ورودی 

S4وجود رودخانه 

 

 W:ضعف:

W1نبود امنیت و ازدیاد معتادین 

W2عدم وجود فعالیت های خدماتی 

W3بدون سند یخانه ها 

W4 مشکلات مربوط به  اگو 

W1 مشکلات آلودگی زیست محیطی

 رودخانه

W3 عدم درک متقابل از کاربست

  و شهروندان مدیران ینمشارکت ب

W3 نبود الگوهای قانونی تجربی برای

 مطالبات شهروندان هدایت

W5وجود تعداد زیادی مناطق بی دفاع 

 O :فرصت:

O1 امکان ایجاد پارک و فضای سبز در

 لبه رودخانه 

O2 امکان سند دار کردن املاک بدون

 سندبه کمک پرداخت تسهیلات

O3 امکان ایجاد فعالیت ها و کاربری

های عمومی در زمین های بایر و مکان 

 های بی دفاع

O4 امکان ایجاد شورای محله ای 

O1  :یمناسب در لبه  یلوجود پتانس 

 یها یتفعال یجادرودخانه جهت ا

 یهذب سرمااج

 OS :راهبرد مبتنی بر 

 :S1S2O4 ایجاد فضای مشارکت و

 همبستگی بین افراد محله

S4O1 ایجاد کمربند سبز در حاشیه :

 رودخانه

 S3S4O1 :جذب مسافر  ینهزم یجادا

 یکیرودخانه با توجه به نزد یدر لبه 

 شهر یمحل به ورود

 

 OW :راهبرد مبتنی بر 

W1O1O3  :ییایو پو یتبالا بردن امن 

 و یحیتفر یدر محله با توسعه فضاها

سبز در  یدر قالب فضاها یسرگرم

 دفاع یب یو مکان ها یربا یها ینزم

W2O3  : تقویت همبستگی اجتماعی از

تقویت فضاهای یا طریق ایجاد مراکز محله ای 

 زمینه ساز تعامل

W3O2  :در محله املاک ساماندهی 

 آن قیمت افزایش جهت

W3W3O4 ایجاد رابطه بین مردم :

ومسئولان در جهت رسیدن به 

 مطالباتشان 

 

 T:تهدید:

T1  احتمال گسترش اعتیاد به نوجوانان

 ددر سنین پایین تر در صورت ادامه رون

 کنونی

T2انسجام از بین رفتن هم بستگی و 

مردم طی ساختمان سازی های بی 

رویه و تغییر بافت و ورود افراد غریبه به 

 محله

 TS :راهبرد مبتنی بر 

 : S1T2  بهبود کیفیت سیمای محله 

 S2T1 :استفاده از  برای بستری یجادا

جوان جهت جذب افراد  یروین یلپتانس

  یاددر خطر اعت

 

 TW :راهبرد مبتنی بر 

W3T3  : بالا بردن حساسیت مردم

نسبت به تغییرات محله با ایجاد یک 

رابطه دو طرفه بین مردم و مسئولان 

 برای بهبود کیفیت زندگی مردم

W1T1T3 بالا بردن حساسیت مردم :

اعتیاد موجب افزایش نسبت به شیوع 

 شود. امنیت در محله می
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T3 روند افزایش بی اهمیتی  مردم

 نسبت به محله

افزایش آلودگی زیست محیطی و 

 جلوگیری از توسعه کالبدی در محدوده

 

 سياست و اکشن پلان:

اهداف خرد و بالطبع اهداف  یباست که در تعق یانتخاب شده اقدامات یرمس یاستبرنامه،س یک یماتمجموعه تصم یاندر م

 یریگ یپ یاست که برا یعمل یریمس یکوتاه مدت روزمره است.به عبارت یریگ یممستمر تصم یندفرا یکلان،راهنما

 کند. یم یترا هدا  یریگ یمتصم ینداهداف،انتخاب فرا

 کارکرد مهم است: 4 یدارا یشهر یاستس

 اسکان 

 اشتغال 

 یتخلاق 

 و نقل و ارتباطات. حمل 

ر ارتباط د یزن یاجتماع ینهاد ها یورآو نو  یتنه تنها با سکونت و کار سرو کار دارد،بلکه با مکان،خلاق یشهر یاستس بنابراین

 است.
 :سياست01 -1جدول

نوع راهبرد
 

شماهره 

 راهبرد
 سیاست راهبرد

O
S

 

S1S2O4 
 پروژه و ها طرح اجرای و تهیه در عمومی مشارکت تشویق ایجادفضای مشارکت و  همبستگی بین افراد محله

 ها
S4O1 طبیعت با هماهنگ شهری منظر و سالم محیطی ایجاد ایجاد کمربند سبز در حاشیه رودخانه 

S3S4O1 
رودخانه با توجه به  یجذب مسافر در لبه  ینهزم یجادا

 شهر یمحل به ورود یکینزد
 توسعه صنعت گردشگری و توریسم

TS
 S1T2 نوسازی و باسازی در سطح محله بهبود کیفیت سیمای محله 

S2T1 
جوان  یروین یلاستفاده از پتانس برای بستری یجادا

  یادجهت جذب افراد در خطر اعت
از طریق زمینه سازی اشتغال و  دتیاعکاهش خطر ا

 فعالیتهای مفید

o
w

 

W1O1O3 

 یدر محله با توسعه فضاها یاییو پو یتبالا بردن امن

 یها ینسبز در زم یدر قالب فضاها یو سرگرم یحیتفر

 دفاع یب یو مکان ها یربا

عمومی و حضور ساکنین در توسعه امنیت با افزایش نظارت 

 فضا

W2O3 
تقویت همبستگی اجتماعی از طریق ایجاد مراکز محله 

 ای یا تقویت فضاهای زمینه ساز تعامل

 های اجتماعی درون محله افزایش قرارگاه

W3O2 توانمندسازی از طریق رسمی سازی املاک آن قیمت افزایش جهت در محله املاک سامادندهی 

W3W3O4 

رابطه بین مردم ومسئولان در جهت رسیدن به ایجاد 

 مطالباتشان
 افزایش وحدت در جامعه و نزدیک شدن افراد به هم 

 خدمات ارائه و محله مردم همه برای زندگی کیفیت ارتقا

 کافی و کارا
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TW
 W3T3 

بالا بردن حساسیت مردم نسبت به تغییرات محله با ایجاد 

برای بهبود  یک رابطه دو طرفه بین مردم و مسئولان

 کیفیت زندگی مردم

 مشارکت جذب و حداکثری بخشی اطمینان و سازی اعتماد

 مردم

W1T1T3 
بالا بردن حساسیت مردم نسبت به شیوع اعتیاد موجب 

 شود. افزایش امنیت در محله می

 تکیه بر توان مردمی جهت کنترل اعتیاد

 
 

 که اقداماتی در آن که است ( Action Plan)اجرایی شهر  برنامة تولید CDS راهبردی ریزی برنامه فرایند محصولات از یکی

 برنامه .شود می گیرد مشخص صورت است لازم فقر کاهش و گزاری سرمایه افزایش ، شهری مدیریت و اداره بهبود جهت

 از مقداری )چه ” منابع تخصیص“ و ؟( دهد انجام باید را کاری چه کسی چه )اینکه ” ها مسئولیت “ وضوح به باید اجرایی

 . نماید ارائه و زمان؟( مشخص از ای سلسله چه )در ” معینی زمانی چارچوب“ در ؟(را چیزی چه
 : برنامه اجرايی00 -1جدول

نوع راهبرد
شماره راهبرد 

 

 برنامه اجرایی سیاست

O
S

 

S1S2O
4

 در عمومی مشارکت تشویق 

 پروژه و ها طرح اجرای و تهیه

 ها

 .ایجاد هیئت های مذهبی برای افزایش مشارکت افراد1 فضایی

 غیرفضایی

 .ایجاد شبکه های اجتماعی و ترویج افراد به برقراری تعامل و همبستگی 1

 .استفاده از مشارکت با ایجاد شورای محلی جهت افزایش همبستگی2

بهبود سیمای محله . استفاده از مشارکت مردم محله در پاکسازی فضایی و 3

 جهت افزایش همبستگی

. برگزاری جلسات مشاوره ای جهت مشارکت و همبستگی افراد در اجرای طرح 4

 های توسعه ی محله

S4O
1

 

 منظر و سالم محیطی ایجاد

 طبیعت با هماهنگ شهری

 پاکسازی و لایروبی رود وتسطیح و درخت کاری در حاشیه ی رودخانه-1 فضایی

 - غیرفضایی

S3S4O
1

 

توسعه صنعت گردشگری و 

 توریسم

 فضایی

ایجاد فعالیت هایی از قبیل رستوران وسفره خانه برای جذب افراد و ایجاد  -1

 سرزندگی در محیط 

 ایجاد هتل و مراکز اقامتی جهت جذب مسافر وبه دنبال آن جذب سرمایه-2

م اما یدر لبه  یراییپذ یها یو کاربر یدست یعو صنا یبازارچه سوغات یجادا -3

 ینیخم

 - غیرفضایی

TS
 

S1T2
 

نوسازی و باسازی در سطح 

 محله

 فضایی
 نما سازی یکپارچه و نظارت بر آن جهت قوانین وضع -1

 ینیامام خم یخودرو موجود در لبه  یکیمکان یها یکاربر یسامانده-2

 اصلاح هندسی معابر-3

 غیرفضایی
 های شبکه در دنیا بزرگ های شهر در منظر سیمای دادن نشان و تبلیغ -1

 محله اجتماعی

S2T1
 

 فضایی
ایجاد باشگاه های ورزشی برای تشویق جوانان وگذراندن اوقات فراغت و  -1

 جلوگیری از اعتیاد
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از طریق  دکاهش خطر اعتیا

زمینه سازی اشتغال و 

 فعالیتهای مفید
 - غیرفضایی

o
w

 

W
1O

1O
3

 

توسعه امنیت با افزایش 

عمومی و حضور  نظارت

 ساکنین در فضا

 فضایی

 ایجاد پارک بانوان -1

 ایجادزمین بازی کودکان  -2

سرزنده کردن فضا با کمک ایجاد روشنایی و ایجاده کاربری های گفته شده  -3

 مانند:رستوران و هتل

 - غیرفضایی

W
2O

3
 

های اجتماعی  افزایش قرارگاه

 درون محله

 فضایی
 بازار روز در زمین های بایر و مکان های بی دفاعایجاد بازارچه و  -1

تعامل  یرایمناسب  یو مبلمان شهر یورزش یزاتبا تجه یدانیم یطراح -2

 یاپو یمرکز محله  یلافراد محله و تشک یاجتماع

 ایجاد صفحات اجتماعی -1 غیرفضایی

W
3O

2
 

توانمندسازی از طریق رسمی 

 سازی املاک

 - فضایی

 غیرفضایی
 پرداخت وام کم بهره به افراد   -1

 اجازه ی ساخت و ساز راحت برای خانه های سند دار -2

W
3W

3O
4

افزایش وحدت در جامعه و  

 نزدیک شدن افراد به هم

 مهه برای زندگی کیفیت ارتقا

 کارا خدمات ارائه و محله مردم

 کافی و

 ایجاد شورای محله ای -1 فضایی

 ایجاد صفحات اجتماعی برای ارتباط مردم و مسئولان -1 غیرفضایی

TW
 

W
3T3

 اطمینان و سازی اعتماد 

 جذب و حداکثری بخشی

 مردم مشارکت

 - فضایی

 غیرفضایی
نام گذاری خیابان ها و نشانه گذاری هایی که باعث ایجاد حساسیت و حس -1

 تعلق در افراد می شود .

 سازی ها استفاده از نظرات مردم در تصمیم -2

W
1T1T3

 

تکیه بر توان مردمی جهت 

 کنترل اعتیاد

 - فضایی

 غیرفضایی

 تبلیغ در شبکه های اجتماعی محله از خطرهای اعتیاد و راه های مقابله با آن -1

استفاده از پلاکارد و بیلبورد در نقاط پرتجمع محله برای آگاهی بخشی به -2

 مردم در مورد اعتیاد
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  برنامه هاي اجرايی:جزئيات در مورد 

       
 

 ساماندهی رود و زمين هاي اطرافش: 

 

در برداشت های که از وضع موجود به عمل آمده نکته ای که بسیار واضح و  مبرهن است ،آلودگی شدید رودخانه می باشد،که 

یط شکل ناخوشایندی به محباعث نارضایتی ساکنین محله ، به خصوص ساکنینی که در جوار آن زندگی می کنند شده است و 

داده و به نوعی باعث اغتشاش بصری شده بود. در همین راستا اقدام به ساماندهی رود و زمین های اطراف آن می شود.  اولین 

قدم برای ساماندهی رود پاکسازی و لایروبی رود می باشد که یکی از اقدامات اساسی در این فرآیند است که به کمک شهرداری 

ی ذی النفع باید اقدامات لازم آن صورت پذیرد.در قدم های بعدی به کاشت درخت در قسمت هایی از زمین وسیع لب و گروه ها

چشم 
انداز

اهداف 
کلان

راهبرد

سیاست

برنامه 
اجرایی

چشم انداز
محيطی تميز و آرام در جهت افزايش شادي  و نشاط مردم•

اهداف کلان

روبی حفظ يكپارچگی محيط زيست شهري از طريق نظارت دقيق با بازسازي محيط، کاهش زباله و لاي•
.رودخانه 

راهبرد
•S4O1 :ايجاد کمربند سبز در حاشيه رودخانه

سیاست
ايجاد محيطی سالم و منظر شهري هماهنگ با طبيعت•

برنامه اجرایی
پاکسازي و لايروبی رود وتسطيح و درخت کاري در حاشيه ي رودخانه•
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رود پرداخته می شود.همانطور که در جدول سوآت اشاره شده است رود یک فرصت بالقوه در این محدوده محسوب می شود لذا 

بالقوه را تبدیل به یک فرصت بالفعل نمود.یکی از این اقدامات ایجاد یک می توان با مجموعه ای از اقدامات اجرایی این فرصت 

زمین فوتبال محلی در بخشی از زمین است که قبلا هم به آن اشاره شد.از دیگر اقدامات که صرفه ی اقتصادی دارد و می تواند 

جذب گردشگر هم می شود.ازطرفی  باعث ایجاد شغل هر چند اندک برای ساکنین شود،ساخت یک رستوران و هتل است که باعث

در این زمین آلاچیق ها و وسایل تفریحی تعبیه می شود تا مردم برای گذران اوقات فراغت به آن مراجعه کنند.همینطور می 

توان با منظره سازی از رود نیز استفاده بهینه ای کرد و  قایق هایی را فراهم نمود تا برای قایق رانی و تفریح به مردم عرضه 

. خرابی پل و عدم ایمنی آن مشکلات زیادی برای رفت و آمد افراد ایجاد کرده است که بازسازی این پل باید در دستور کار گردد

 قرار گیرد.

 هتل و رستوران: 
به منظور ساماندهی رود و با توجه به نزدیکی محل به ورودی شهر و اسکان مسافرینی که به منظور اقامت به شهر می آیند 

از زمین های لب رود برای ساخت مجموعه تفریحی در نظر گرفته شد. تامین مرکز اقامتی مناسب و مطمئن از جمله  قسمتی

ملزومات ورود گردشگران بی شمار به شهر رشت است که بها دادن به آن می تواند سرمایه گذاران را به سمت خود کشانده و 

من ایجاد فرصت های بیشمار شغلی در سطح محله گردد.توسعه گردشگری همین پذیرائی مناسب از مسافران خود می تواند متض

و توریسم علاوه بر درآمد زایی ابزار مناسبی برای توسعه فرهنگ می باشد .این مجموعه تفریحی شامل یک هتل ، رستوران، 

انواع غذا های محلی فضای سبز و تعدادی قایق است.این رستوران یک رستوران مدرن و محلی است که  تعدادی آلاچیق و 

رشت را به ساکنین منطقه و گردشگران عرضه می کند و فرهنگ شهر رشت را به گردشگران نشان می دهد.وجود این مجموعه 

تفریحی نقطه ی قوتی برای محل است چون هم فرصت اشتغال برای ساکنین به وجود می آورد و هم از نا امنی هایی که در لبه 

 هم چنین کمک شایانی به حفظ و نگه داری محیط زیست می نماید.رود وجود داشت می کاهد.

ساکنین محل همچنین مردم شهر نیز می توانند برای تمرکز اعصاب و دوری از شلوغی و آلودگی ها در اوقات فراغت خود به 

 این مجموعه زیبا و دنج پناه برده و از زیبایی های طبیعت لذت ببرند. 

متری رودخانه قرار خواهد گرفت و رستوران و آلاچیق  41جنبه اقامتی دارد در خارج از حریم قسمت اصلی ساختمان هتل که 

 و محیط تفریحی در حریم یا نزدیک به حریم رود جا نمایی می شوند.
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 هتل و رود : سه بعدي1 -1عكس

 

 

 بازارچه صنايع دستی و گردشگري: 
برنامه های اجرایی ایجاد بازارچه صنایع دستی و گردشگری در نزدیکی پایانه مسافربری گیل است که به طور یکی دیگر از 

صحیح مکانیابی شده و نزدیکی به ترمینال یک حسن و نقطه قوت مهم برای این بازارچه است.برپایی این بازارچه فرصت مناسبی 

 رشت و همچنین استان گیلان در زمینه صنایع دستی و سوغات است.برای ارائه و معرفی ظرفیت ها و توانمندی های شهر 

در این بازارچه صنایع دستی گیلان،هنرهای سنتی هنرمندان و سوغات استان ارائه می گردد که در ارتقا و توسعه اقتصاد هم 

وند و با بازدید و خرید از این نقش دارد.هر روزه مسافران زیادی از نقاط مختلف ایران از طریق این پایانه وارد شهر رشت می ش

 بازارچه هم به اقتصاد محلی کمک می کنند و هم با فرهنگ و هنر رشت آشنا می شوند.

چشم انداز

ترسی همه افراد به مسكن مناسب ، سلامت، آموزش ، محيط تفريحی و پارک و منابع کافی براي خوب زيستن دس•
.يابند

اهداف 
کلان

بهبود اقتصاد محله•

ایجاد پارک ، محیط ورزشی و فرهنگی و فضای سبز برای اوقات فراغت، استراحت مردم و تقویت روحیه جمعی•

راهبرد•

راهبرد
•S3S4O5:ايجاد زمينه جذب مسافر در لبه ي رودخانه با توجه به نزديكی محل به ورودي شهر

سیاست
توسعه صنعت گردشگري و توريسم•

برنامه 
اجرایی

ايجاد فعاليت هايی از قبيل رستوران وسفره خانه براي جذب افراد و ايجاد سرزندگی در محيط •

ايجاد هتل و مراکز اقامتی جهت جذب مسافر وبه دنبال آن جذب سرمايه•
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 ساماندهی کاربري هاي مكانيكی خيابان امام خمينی: 

ن گیل به میدان گیل را می توان حد فاصل فضا شهری رشت با خارج شهر آن به حساب آورد.خیابان امام خمینی از سمت میدا

 منزله ورودی اصلی شهر می باشد ومسافرینی که از خارج شهر رشت به آن می آیند در ابتدا با منظره این خیابان رو به رو می

خورد.این کاربری ها باعث بوجود  شوند.در این خیابان، کاربری هایی چون تعمیرات اتومبیل و لوازم یدکی خودرو  به چشم می

د شده اند که علاوه بر ایجاد اغتشاش های بصری موجب آلودگی محیط اطراف خود شده اند.همچنین آمدن منظره ای ناخوشاین

پردازند واین خود موجب شده  به دلیل اینکه این کاربری ها جای کافی ندارند معمولا در پیاده رو خیابان و به تعمیر خودرو می

کنند و به نوعی این مزیت که تنها در این خیابان به چشم می تا ساکنان از پیست دوچرخه سواری برای پیاده روی استفاده 

خورد با ورود افراد به آن عملا امکان دوچرخه سواری وجود ندارد.برای حل این مشکلات باید کاربری های یاد شده را از لبه 

صی انجام شود تا همه افراد خیابان امام خمینی خارج کرد و به مکان مناسب تری انتقال داد که این شرایط باید با ضوابط خا

 ذی النفع در این موضوع حداکثر بهره را ببرند.

بزرگراه امام علی در طرف مقابل خیابان امام خمینی وجود دارد.این جاده مخصوص ترانزیت است و خودرو های شرکت نفت 

یادی های بلا استفاده ی ز این خیابان فضایشوند.در  کنند و به نوعی وارد فضای شهری نم برای تردد از این بزرگراه استفاده می

 خورد.این مکانها فضای مناسبی برای انتقال کاربری هایی نظیرمکانیکی است. در دو سوی خیابان به چشم می

توان بجای کاربری های قدیمی،  با این کار مشکلاتی که ناشی از این کاربری ها بود در لبه امام خمینی از بین می رود و می

 هایی همچون سوغاتی فروشی،رستوران و ... که برای ورودی یک شهر مناسب است استقرار یابد.کاربری 

برای ساماندهی به این موضوع شهرداری باید مستقیما وارد عمل شود و با دادن تسهیلات متنوع، یا امتیازات خاص صاحبان این 

به به مکان های در نظر گرفته شده در بزرگراه امام علی انتقال املاک را متقاعد کند که کاربری های مکانیکی و تعمیراتی خود را 

 دهند.

چشم انداز

یستن همه افراد به مسکن مناسب ، سلامت، آموزش ، محیط تفریحی و پارک و منابع کافی برای خوب ز•
.دسترسی یابند

اهداف کلان
بهبود اقتصاد محله•

راهبرد
•S3S4O5 :ایجاد زمینه جذب مسافر در لبه ی رودخانه با توجه به نزدیکی محل به ورودی شهر

سیاست
توسعه صنعت گردشگری و توریسم•

برنامه اجرایی
ایجاد بازارچه سوغاتی و صنایع دستی و کاربری های پذیرایی در لبه ی امام خمینی•
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با انتقال این کاربری ها به خیابان امام علی در مکان فعلی این خیابان بازارچه صنایع دستی و گردشگری و کاربری های تجاری 

بری های مکانیکی به بافت مسکونی متناسب ورودی شهر جا نمایی می شود.همچنین در لبه ی امام علی برای اینکه این کار

آسیب نرساند تعدادی از این مساکن به جای دیگری انتقال داده می شوند و با یک فضای سبز از  کاربری های مکانیکی فاصله 

 می گیرند.

ی همانطور در نقشه هایی که ضمیمه گزارش ارسال شده در جانمایی سعی شده است که حریم رودخانه لحاظ گردد.کاربری ها

 تجاری جدید و مکانیکی خودرو هر دو در خارج از حریم رودخانه قرار دارند و بازار صنایع دستی در حریم رود واقع شده است.

 

 

 

 

 

                   

 فضايی-:اغتشاش بصري1 -1عكس

چشم انداز

ترسی همه افراد به مسكن مناسب ، سلامت، آموزش ، محيط تفريحی و پارک و منابع کافی براي خوب زيستن دس•
.يابند

اهداف کلان

محيطی تميز و آرام در جهت افزايش شادي  و نشاط مردم•

بهبود اقتصاد محله•

راهبرد
•: S1T2 بهبود کيفيت سيماي محله

سیاست
نوسازي و باسازي در سطح محله•

برنامه اجرایی
ساماندهی کاربري هاي مكانيكی خودرو موجود در لبه ي امام خمينی•
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 باشگاه هاي ورزشی: 

 

 ساکنین محله است.اهداف این اکشن پلن عبارت است از:ایجاد باشگاه های ورزشی با توجه به نیاز 

  جلوگیری از اعتیاد به عنوان معضل اصلی محله 

 گذران اوقات فراغت ساکنین به خصوص جوانان 

 .تقویت روحیه ی ورزشی در افراد 

 دارای استعداد و توانایی خاص ستعدادیابی، شناسایی و انتخاب ورزشکارانا 

 برای دستیابی به این اهداف یک سالن ورزشی و یک زمین فوتبال در سطح محله مکانیابی شده اند. 

مترمربع در لبه خیابان امام خمینی.با توجه به مساحت وسیع این زمین ،  4111زمین مورد نظر زمین بایری است به مساحت 

 وی نیاز های گوناگون ساکنین به امکانات ورزشی باشد.یک سالن ورزشی مجهز و کامل در این سایت طراحی می شود که جوابگ

این سایت باشگاه پرورش اندام با تجهیزات کامل،استخر،سالن سرپوشیده فوتبال و والیبال و مواردی از این قبیل جاگذاری شده 

ر اختیار این سالن ورزشی به صورت شیفتی دسازی در حوزه ورزش محلات فرهنگ و توسعه ورزش همگانیاست. در جهت 

 بانوان و آقایان قرار می گیرد.

همچنین یک زمین فوتبال محلی در انتهای کوچه عاشوری؛لب رود طراحی شده است تا جوانان برای گذران اوقات فراغت از آن 

 استفاده کنند.

   جود دارد.متر در نزدیکی میدان توشیبا و 111و  3111لازم به ذکر است در حال حاضر دو سالن ورزشی به مساحت های 

 پارک بانوان: 
هدف از ایجاد این پارک فراهم نمودن محیطی سالم برای ورزش و تفریح بانوان است که با آرامش و فراغ بال در آن حضور 

کند و برای افراد محله طراحی شده است.زمین در نظر گرفته شده برای این  یابند.این پارک در سطح محلی خدمات رسانی می

چشم انداز

ستن همه افراد به مسكن مناسب ، سلامت، آموزش ، محيط تفريحی و پارک و منابع کافی براي خوب زي•
.دسترسی يابند

اهداف کلان

وحيه ايجاد پارک ، محيط ورزشی و فرهنگی و فضاي سبز براي اوقات فراغت، استراحت مردم و تقويت ر•
جمعی

راهبرد
ايجاد بستري براي استفاده از پتانسيل نيروي جوان جهت جذب افراد در خطر اعتياد •

سیاست
کاهش خطر اعتياط از طريق زمينه سازي اشتغال و فعاليتهاي مفيد•

برنامه اجرایی
ايجاد باشگاه هاي ورزشی براي تشويق جوانان وگذراندن اوقات فراغت و جلوگيري از اعتياد•
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متر است که در آن نیمکت هایی برای نشستن و فضای بازی برای انجام فعالیت های ورزشی بانوان در نظر گرفته  1311کاربری 

 درآن حضور یابند و امنیت کامل در این مکان ها وجود دارد.  توانند به راحتی شده است.بانوان می

کند.اما مقیاس این پارک محلی  خدمات رسانی مینمونه این پارک ها در شهرهای بزرگ و تهران وجود دارد که در سطوح بزرگ 

 است.

زمان فعالیت پارک برای بانوان از صبح تا غروب می باشد و در شب ورود همه افراد مجاز می باشد. بدین صورت پارک مداوم 

 فعال است و نا امنی های ناشی از عدم وجود فعالیت های شبانه از بین می رود.

 

 

 

 زمين بازي کودکان: 

ی بالا بردن امنیت در سطح محله و ایجاد فضاهای بازی و مفرح برای کودکان در سطح محله زمین های بازی باید ایجاد برا

شود.چون یکی از اهداف این طرح بالا بردن امنیت است بنابراین از فضاهای بی دفاع برای اجرایی کردن این طرح استفاده می 

مردم و نیاز های آنان اهمیت بالایی دارد به علت عدم وجود فضای وسیع  ) (CDS  شود .از آنجایی که در طرح توسعه شهری

طراحی شد چون به فضای وسیعی نیاز  ”POCKET PARK“برای ایجاد پارک بزرگ لذا در سطح محله پارک های جیبی 

 امین می کند.نداشته و به نوعی موجب بالا رفتن سطح امنیت شده و نیاز ساکنین را به فضای سبز و زمین بازی ت

 متر است.که در کل محدوده جانمایی شده است. 11011مجموعه مساحتی که از این کاربری به فضا اضافه شده است 

چشم انداز

.افراد از جرم وجنايت در امان بمانند و ميزان امنيت محيطی بالا برود•

ندهمه افراد به مسكن مناسب ، سلامت، آموزش ، محيط تفريحی و پارک و منابع کافی براي خوب زيستن دسترسی ياب•

اهداف کلان

بالا بردن سطح امنيت در محله و حضور بيشتر مردم در آن•

ايجاد پارک ، محيط ورزشی و فرهنگی و فضاي سبز براي اوقات فراغت، استراحت مردم و تقويت روحيه جمعی•

راهبرد

•W1O1O3 :اي باير و بالا بردن امنيت و پويايی در محله با توسعه فضاهاي تفريحی و سرگرمی در قالب فضاهاي سبز در زمين ه
مكان هاي بی دفاع

سیاست
توسعه امنيت با افزايش نظارت عمومی و حضور ساکنين در فضا•

برنامه اجرایی
ايجاد پارک بانوان•
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 بازارچه محلی: 

امروزه کسب و کارهای خانگی به عنوان راهکاری مهم برای ایجاد  ایجاد یک بازارچه ی محلی است. یکی دیگر از اکشن پلن ها

خانگی است..در محله مورد مطالعه تعداد زیادی  بازارچه محلی چتری برای حمایت از مشاغلو شود اشتغال و درآمد محسوب می

وان به اشتغال زایی به خصوص از زنان و مردان هستد که کسب و کار مشخصی ندارند بنابراین با ایجاد این بازارچه محلی می ت

برای زنان کمک شایانی نمود. برای انجام این کار زمینی رو به روی مرکز محله در نظر گرفته شده است که می توان آن را به 

طور سرپوشیده آماده کرد تا از باد و باران در امان باشد.اهالی محل می توانند هر کدام محصولات خود اعم از محصولات 

نایع دستی و ... را در این بازارچه عرضه کنند.نزدیک بودن بازارچه به مرکز محله به عنوان پر رفت و آمدترین نقطه ی غذایی،ص

محل عاملی برای جذب جمعیت و رونق بازار به حساب می آید.همچنین وجود این بازارچه کمک بزرگی به اقتصاد محلی است 

 .و در بالا بردن امنیت هم نقش به سزایی دارد

 

 

چشم انداز

.افراد از جرم وجنايت در امان بمانند و ميزان امنيت محيطی بالا برود•

.ندهمه افراد به مسكن مناسب ، سلامت، آموزش ، محيط تفريحی و پارک و منابع کافی براي خوب زيستن دسترسی ياب•

اهداف کلان

بالا بردن سطح امنيت در محله و حضور بيشتر مردم در آن•

راهبرد

•W1O1O3 :اهاي سبز ايجاد سرزندگی  و بالا بردن امنيت و پويايی در محله با توسعه فضاهاي تفريحی و سرگرمی در قالب فض
در زمين هاي باير و مكان هاي بی دفاع

سیاست
توسعه امنيت با افزايش نظارت عمومی و حضور ساکنين در فضا•

برنامه اجرایی
ايجادزمين بازي کودکان•
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 مرکز محله: 

ه است. در انتخاب اختصاص داده شد محلهمتر برای مرکز  2311در سایت مورد نظر با توجه به شرایط موجود مکانی به وسعت

این مکان سعی شده است موضوع مرکزیت آن رعایت گردد و دسترسی به آن برای تمام افراد محله مقدور باشد.مردم و نیاز 

قرار گرفته شده است.بخشی از فضا برای تفریح و سرگرمی اختصاص داده شده و در آن وسایل  هایشان محور طراحی محیط

بازی و ورزش قرار دارد و بخش دیگری از فضا با قرار دادن آلاچیق آبنما و تاب برای استراحت و ایجاد آرامش در نظر گرفته شده 

ازی کودکان و نیمکت هایی برای والدین و روشنایی مناسب است. بخش دیگر برای بازی کودکان طراحی شده که دارای وسایل ب

 است. در قسمتی از این پارک بوفه ای به همراه میز و صندلی برای نشستن و صرف غذا تعبیه شده است.

مکان یابی این فضا به گونه ای بوده است که در نزدیکی مسجد اصلی محله باشد.همچنین کاربری بازار و باشگاه ورزشی و پارک 

 بانوان در نزدیکی این مکان قرار دارند و این مکان ها در کنار هم یک مرکز محله ی سرزنده و پویا می سازند.

             

 : سه بعدي مرکز محله4 -1عكس

چشم انداز

ترسی همه افراد به مسكن مناسب ، سلامت، آموزش ، محيط تفريحی و پارک و منابع کافی براي خوب زيستن دس•
.يابند

اهداف کلان

بهبود اقتصاد محله•

بالا بردن سطح امنيت در محله و حضور بيشتر مردم در آن•

راهبرد
•W2O3 :تقويت همبستگی اجتماعی از طريق ايجاد مراکز محله اي يا تقويت فضاهاي زمينه ساز تعامل

سیاست
افزايش قرارگاههاي اجتماعی درون محله•

برنامه اجرایی
ايجاد بازارچه و بازار روز در زمين هاي باير و مكان هاي بی دفاع•
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 : سه بعدي مرکز محله5 -1عكس

چشم انداز
.ابندهمه افراد به مسکن مناسب ، سلامت، آموزش ، محیط تفریحی و پارک و منابع کافی برای خوب زیستن دسترسی ی•

اهداف کلان

بالا بردن سطح امنیت در محله و حضور بیشتر مردم در آن•

ایجاد مشارکت عمومی و تقویت بنیان های اجتماعی در سطح محله•

ایجاد پارک ، محیط ورزشی و فرهنگی و فضای سبز برای اوقات فراغت، استراحت مردم و تقویت روحیه جمعی•

راهبرد
•W2O3 :تقویت همبستگی اجتماعی از طریق ایجاد مراکز محله ای یا تقویت فضاهای زمینه ساز تعامل

سیاست
افزایش قرارگاههای اجتماعی درون محله•

برنامه اجرایی
ویاطراحی فضایی با تجهیزات ورزشی و مبلمان شهری مناسب یرای تعامل اجتماعی افراد محله و تشکیل مرکز محله ی پ•



3طرح شهرسازی   

 

11 

 

 اصلاح هندسی معابر: 

بافت محله مورد نظر بافتی ارگانیک است که در طی زمان و بدون نقشه قبلی شکل گرفته است .اندازه خیابان ها و کوچه ها در 

سعی شده با کمترین میزان دخالت در بافت کهن و عدم تغییر در شکل محلی  CDSآن کوچک و عرض  نامناسبی دارد.در طرح 

نند و ک تنها کوچه هایی که دسترسی بلوک ها را به یکدیگر متصل می ن دلیلآن اصلاح هندسی معابر صورت گیرد.به همی

متردارند مورد این اصلاح قرار گیرند و در اکثر  خیابان های محلی که جنبه دسترسی به خانه ها را دارند به  4عرضی کمتر از 

 بافت قدیمی آنها دست برده نشود.

تفریحی که جنبه ای بالاتر از محله را پوشش می دهد و جلوگیری از  همچنین برای دسترسی به هتل و رستوران و محیط

متر که دارای پیاده رو و فضای سبز است از سوی بزرگراه امام علی به  22مزاحمت رفت و آمدها برای ساکنین،خیابانی با عرض 

 د گرفت.گردد.زمین مورد نظر برای اینکار از طرف شرکت نفت به شهرداری تعلق خواه هتل احداث  می

 

 شوراي محله اي: 
اولین مساله ای که در بحث شوراهای  یکی دیگر از برنامه های اجرایی تشکیل شورای محله ای برای افزایش مشارکت است.

یکی از مصادیق بارزمشارکت مردم با شهرداری و  فرهنگی اجتماعی محلات وجود دارد بحث ضرورت چنین رویکردی است.

.شورا ها نهادی مردمی هستند که عملا نقش نظارتی در محلات و مناطق را شورایاران در محلات است شورای اسلامی شهر وجود

بستر سازی مشارکت مردم در اداره امور شهر و پل ارتباطی شهرداری و شورا ها با مردم دارند و انگیزه تشکیل یافتن آن ها 

ر مدیریت شهری، تقویت هویت محلات و فرهنگ محله افزایش مشارکت های اجتماعی دهدف از تشکیل شورای محلی است.

محوری، کمک به افزایش اعتماد اجتماعی بین مردم و مدیریت شهری، شناسایی و بهره گیری هدفمند از فرصت های اجتماعی 

مردم فراهم شدن زمینه مشارکت نهادها و سازمان های  محلات، نهادینه سازی نظارت همگانی در نحوه ارائه خدمات به مردم

نهاد محلی و در نهایت هم افزایی امکانات و فرصت های خدمت رسانی سازمان ها و نهاد های محلی در ارائه خدمات مناسب تر 

 است. به مردم

چشم انداز

ترسی همه افراد به مسكن مناسب ، سلامت، آموزش ، محيط تفريحی و پارک و منابع کافی براي خوب زيستن دس•
.يابند

اهداف کلان
تقويت سيستم حمل و نقل با اقداماتی  از جمله تقويت سيستم حمل و نقل عمومی و اصلاح معابر •

راهبرد
•S1T2 : بهبود کيفيت سيماي محله

سیاست
نوسازي و باسازي در سطح محله•

برنامه اجرایی
اصلاح هندسی معابر•
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 هيئت مذهبی:

 

 

ترین ماموریت مهم ایجاد هییت های مذهبی عاملی مهم برای رسیدن به مشارکت ، همدلی و فعالیت های جمعی مردم است.

هیئت های مذهبی می  .های فرهنگی و اجتماعی استهای مذهبی، رصد و ظرفیت یابی و استفاده بهینه از ظرفیتهیئتاین 

هیئت های مذهبی با توجه به مردمی بودن کارکرد خوبی در ارتقاء سطح  ،توانند در مسائل عمومی و فرهنگی تاثیرگذار بوده

 .تری در این زمینه به این مجموعه ها و تشکل های مردمی استفرهنگی مردم برعهده دارند که نیاز به توجه بیش

چشم انداز

ايجاد مشارکت عمومی و تقويت بنيان هاي اجتماعی در سطح محله•

اهداف کلان

استفاده از ظرفیت ها و نظرات مردم در حل مسائل توسعه و محیط زیست •
شهری 

راهبرد

•W7W6O4 : ایجاد رابطه بین مردم ومسئولان در جهت رسیدن به مطالباتشان

سیاست

افزایش وحدت در جامعه و نزدیک شدن افراد به هم•

ارتقا کیفیت زندگی برای همه مردم محله و ارائه خدمات کارا و کافی•

برنامه 

اجرایی

ایجاد شورای محله ای•

چشم انداز

همه افراد به مسکن مناسب ، سلامت، آموزش ، محیط تفریحی و پارک و •
.منابع کافی برای خوب زیستن دسترسی یابند

اهداف کلان

ایجاد پارک ، محیط ورزشی و فرهنگی و فضای سبز برای اوقات فراغت، •
استراحت مردم و تقویت روحیه جمعی

راهبرد

•:S1S2O4ایجاد فضای مشارکت و همبستگی بین افراد محله

سیاست

تشویق مشارکت عمومی در تهیه و اجرای طرح ها و پروژه ها•

برنامه 

اجرایی

ایجاد هیئت های مذهبی برای افزایش مشارکت افراد•
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های دینی و هیات مذهبی از نیروهای مستعدی هستند که رشد، بالندگی و پویایی آنها نیازمند تشکیلات مناسب، منسجم تشکل

 مشکلات رفع یبرا مردمی هایظرفیت از توان در آنیک فرصت است که می،در واقع تشکیل این هیئت ها و مستحکم است

 .های اجتماعی را کاهش دادده کرد و آسیباستفا شهری

یکی از اهداف این طرح نزدیک سازی بیشتر مردم به مساجد است تا علاوه بر آشنایی با روند امور مذهبی و فرهنگی آن،مشکلات 

برنامه ریزی برای رفع و یا اصلاح این پنهان محله نیز از طریق مردم شناسایی و به ائمه محترم جماعات مساجد منتقل شده تا 

ایفش کمک می کنند و هم راستا با آن ظمشکلات انجام شود،به عبارت دیگر این هیئت ها به شورای محلی نیز در جهت انجام و

 های مذهبی مسجد امام جواد است. هیئتحرکت می کنند.مکان اصلی این 

 :زمان بندي برنامه هاي اجرايی
ه با توجه به هزینه ،زمان ساخت ، نیاز مردم وسایر عوامل تاثیر گذار زمان ساختشان اولویت بندی میشود.با اهداف اجرایی در محل

سال  1ساله زمان ساخت به چهار دوره پنج ساله تقسیم میشود .در جدول زیر هر مستطیل بیان گر  21توجه به چشم انداز 

 است.است.در ستون سمت چپ نیز برنامه های اجرایی بیان شده 

 : زمانبندي01 -1نمودار
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 طرح جامع

و فرایندهای   cdsدر محله مورد مطالعه در ابتدا سرانه های وضع موجود مورد اندازه گیری قرار گرفت سپس با اجرا طرح 

مربوط به آن که در قسمت های قبل به آن پرداخته شد کاربری های جدیدی به محله افزوده شد،مساحت این کاربری ها و 

 سرانه های حاصل از اجرای این طرح ها به وضع موجود در جدول پیوست افزوده شد.

مورد بررسی  3931سال آینده محله با نرخ رشد  21سپس با استفاده از الگوی طرح جامع که مبتنی بر جمعیت است ، جمعیت 

نفر پیش بینی نمود. با استفاده از این جمعیت و سرانه های استاندارد  25043ساله طرح را  21قرار گرفت که جمعیت در افق 

تعریف کمبود ها مورد بررسی قرار گرفت.و کاربری هایی برای جبران این کمبود ها  1350مصوب شورای عالی شهرسازی سال 

 شد. نیازها با توجه به اهمیت و شدت تاثیر آن ها اولویت بندی شده و با رعایت ضوابط و امکانات موجود مکان یابی شده اند.

اکثر کاربری های مسکونی جدید در زمین های خالی شهرک امام حسین در سه طبقه جا نمایی خواهد شد. همچنین برای رفع 

آینده میتوان به بافت فرسوده دست برد و با نوسازی و ایجاد ساختمان های جدید ؛ فضای کمبود فضای مسکونی در بیست سال 

 مسکونی برای افراد محله را تامین نمود.

 در شهرک امام حسین تعدادی کاربری تجاری برای تامین نیاز های ساکنین آن تعبیه خواهد شد.

کاربری ها در زمین های بایر موجود که دارای ویژگی هایی نظیر  به دلیل پایین بودن سرانه ی آموزشی و کمبود دبستان ، این

 دسترسی به خیابان های اصلی ، دسترسی آسان افراد محل و نزدیک به فضای سبز و زمین بازی است  تعبیه شده اند.

ی آورد که با مجتمع آموزشی و فنی در لبه ی امام خمینی احداث خواهد شد که فرصت جدیدی را برای جوانان محله بوجود م

 یادگیری فنونی خاص به نوعی زمینه اشتغال آنان در آینده فراهم شود.

کتابخانه برای رفع نیاز ساکنین و افزایش سرانه ی فرهنگی در زمین های بایر موجود  4به علت کمبود کتابخانه در سطح منطقه 

 در مناطق آرام و دور از ازدحام و شلوغی در نظر گرفته شده است.

 نمایی این کاربری سعی شده به گونه ای قرار گیرد که نیاز تمام ساکنین محله را برآورده نماید. در جا

متر  311به دلیل اهمیت وجود کاربری درمانی و پایین بودن سرانه ی آن با توجه به سرانه ی استاندارد زمین بایری به وسعت 

ورت نیاز درنظر گرفته شده همچنین در قسمت مرکزی منطقه نزدیک به ترمینال برای دسترسی آسان و سریع مسافرین در ص

 زمین بایر کوچکتری برای دسترسی سریع ساکنین برای درمانگاه مکان یابی شده است.

 تعدادی پارک جیبی نیز در راستا تامین فضای سبز در شهرک امام حسین و لبه رود در نظر گرفته شده است.
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 : سرانه ها01 -1جدول

 نام کاربری
مساحت وضع 

 موجود

سرانه وضع 

 موجود
 سرانه استاندارد

مساحت در 
CDS 

سرانه 
CDS 

و  CDSسرانه

 وضع موجود

مساحت در 

 طرح جامع

سرانه طرح 

 جامع
 سرانه کل

 31934 1900 13331 33931 1911 1 سرانه ≤21 33931 110231 مسکونی

 3933 1911 1411 3931 1935 11553 سرانه ≤3 3903 114341 تجاری

 1910 1913 1033 1912 1911 1 2≤سرانه ≤1 1912 1523 آموزشی

آموزشی حرفه ای و 

 عالی
315 1911  1 1911 1911 3111 1912 1913 

 1942 1911 141 1942 1911 1 191≤سرانه ≤1931 1942 21413 مذهبی

 1913 1913 4114 1911 1911 1 191≤سرانه ≤1931 1911 1 فرهنگی

 1933 1911 1 1933 1931 15011 1≤سرانه ≤191 1912 242 جهانگردی و پذیرایی

 1912 1911 2512 1913 1911 1 1≤سرانه ≤2 1913 411 درمانی

 1931 1911 1 1931 1934 0531 191≤سرانه ≤2 1923 3041 ورزشی

 11932 1911 1 11932 1913 531 1931≤سرانه ≤191 11920 231310 اداری

 1953 1915 2414 1930 1941 41433 سرانه≥5 1930 1011 سبز فضای

تاسیسات و تجهیزات 

 شهری
 4941 1911 1 4941 1911 1 1≤سرانه ≤191 4941 33212

 1921 1911 1 1921 1911 1 سرانه ≤21 1921 15113 حمل و نقل و انبار ها

 3923 1911 1 3923 1911 1 3≤سرانه ≤4 3923 45323 مختلط

 1911 1911  1911 1911 1  1911 53514 بایر

 


